VILLE DE NOUMEA

DIRECTION DE L’AMENAGEMENT
DE L’ESPACE ET DU
DEVELOPPEMENT URBAIN

Service du Développement Urbain

SM

NOTE EXPLICATIVE

DE SYNTHESE

OBJET : Validation du Schéma d’Organisation d’Ensemble
lPouverture a l'urbanisation des zones AUB indicées du secteur

Magenta aérodrome

P.J. : -1 projet de délibération
- 1 projet de SOE

I/ Présentation de la problématique des zones AU indicées

préalable a

Dans le cadre de son Plan d’Urbanisme Directeur (PUD) approuvé par ’Assemblée
de la provmce Sud le 30 mai 2013, la Ville de Nouméa a défini les conditions d’ouverture a
l'urbanisation des zones a urbanisation future indicées. Celles-ci nécessitent I’élaboration de

différents documents en plusieurs étapes :

1. Un Schéma d’Organisation d’Ensemble (SOE)

oIl répond a une réflexion globale sur l'occupation et
I'utilisation du sol compatibles avec les vocations arrétées sur
ces zones, ainsi qu’avec les orientations d’aménagement
exposées dans le Plan d’Aménagement et de Développement
Durable et définies au PUD.

eLe SOE comprend un rapport de présentation et des
documents graphiques qui, par analyse thématique, exposent
un état des lieux, le respect des perspectives de développement
durable de la commune, les grandes options et les orientations
d’urbanisme (énergie, déplacements, déchets, eau, paysage...),
le maillage et la hiérarchisation des voies, le potentiel
d’urbanisation et les besoins en équipements publics induits a
réaliser sur la zone.

PUD 2013

2. Le ou les Plan(s) d’Aménagement de Secteur (PAS) confirme(nt) ou ajuste(nt) les orientations
contenues dans le SOE. Il précise les caractéristiques et la mise en ceuvre du secteur qui doit
étre ouvert progressivement ou simultanément a l'urbanisation par permis de lotir ou permis
de construire, aprés la réalisation des équipements d’infrastructure et de superstructure

adaptés au potentiel de développement du secteur.



II/ Problématique et enjeux de la zone AUB indicée du secteur Magenta Aérodrome

Afin de répondre au développement de la Ville de Nouméa et d’apporter une
nouvelle offre pour satisfaire les besoins de logements sur son territoire, la Ville de Nouméa a fait
élaborer par un bureau d’é¢tude le SOE de la zone AUB indicée du secteur Magenta Aérodrome.

Dans le cas de cette zone AUB indicée du Plan d’Urbanisme Directeur de la Ville de Nouméa, il
revient & la Ville d’¢laborer un SOE sur l’ensemble du
périmeétre et répondre ainsi a wune stratégie globale
d’aménagement durable.

Le diagnostic territorial de la zone fait apparaitre deux
niveaux d’enjeux : un premier a 1’échelle de Nouméa par la
préservation d’espace naturel participant du grand paysage
et un deuxiéme sur la nécessité d’organiser le développement
résidentiel harmonieux a 1’échelle de la zone au regard des
contraintes dues aux infrastructures et a l’exploitation
commerciale de I’'aérodrome de Magenta.

Aréchelie de Nouméa:

Dés lors, les principales obligations détaillées dans le
SOE consistent a organiser la connexion des infrastructures a
court terme pour les réseaux divers et a long terme pour la
voirie afin de garantir les accés nord et sud de la zone, tout en
s’assurant de la capacité des équipements a répondre aux
nouveaux besoins créés. Ces éléments ont été concertés lors de
la phase d’¢laboration du SOE avec les différents propriétaires
impactés compte tenu des besoins en équipement identifiés aux
différentes échéances d’ouverture a l'urbanisation.

Structure du quartier
(Voirie / équipements)

Par ailleurs et selon l'analyse des différents éléments nécessaires au bon
développement de la zone et études des projets sur la zone, il apparait les conclusions suivantes :

En termes de capacités de développement immédiat, les réseaux actuels de toutes
natures (eau usée, eau potable, énergie, etc.) peuvent supporter ouverture a I'urbanisation.

L’ensemble des eaux usées sera obligatoirement raccordé au réseau séparatif pour
étre traité par la station d’épuration Baie Sainte Marie.

En termes d’équipements publics, la réglementation urbaine du PUD induit des
droits & construire qui ne génére pas de besoin spécifique, hormis une organisation des transports
vers des groupes scolaires qui est a prévoir. Le facteur limitant est la capacité d’absorption du trafic
créeé par les opérations privées de logements sur le carrefour Gervolino / Martinet.



Concernant les voiries, il est retenu :

Rue Max Frouin SIXIEME
KILOMETRE

- dans un premier temps l'accés au secteur ne se
fait que par un point d’entrée et de sortie qui est
la rue Martinet, et de ce fait nécessite le
réaménagement du carrefour avec la rue
Gervolino.

- Le maintien en impasse des voies Martinet pour
l'accés sud et de desserte du squat pour l'accés
nord de la zone, avec une liaison mode doux.

- Les futures voies des futurs lotissements, en
impasse et dont la vocation est la desserte de
résidences privées, n’ont pas vocation a étre
rétrocédées a la Ville mais devront répondre aux
normes en vigueur.

- Seules les voies primaires ou dont Ile
raccordement peut étre garanti par des réserves
d’emprise, seront rétrocédables a la Ville selon la
procédure en vigueur (respect des cahiers des
charges d’exécution, réserve de fourreaux, respect
des normes, ..)

En matiére d’énergie, la production d’eau chaude solaire est 4 encourager. La réalisation des réseaux
pour la fibre optique et le développement des nouvelles technologies est également & privilégier.

que la zone fasse par la suite 'objet de la réalisation d’au moins
deux Plans d’Aménagement de Secteur (PAS) :

1. Le secteur Nord avec une zone actuellement
squattée a vocation mixte résidentielle plus ou
moins dense (zones 1 et 2) et de loisir a travers la
zone naturelle, pouvant s’inscrire dans des
temporalités différentes.

2. Le secteur Sud a vocation résidentielle du lot
dit Guégan, étant précisé que le PAS de la zone
devra prendre en charge les facteurs limitant
notamment ceux liés a la capacité des voiries et
réseaux divers coté aérodrome. Ce secteur peut se
développer en deux temps :

- zone 3 (habitat collectif), zone 4 (habitat | _ ] 'A'
individuel isolé). o o-

S Centre culturel Tjibaou ™~




Au regard des contraintes, il est nécessaire de prendre en compte la proximité de
l'aérodrome dans le développement urbain en 'accompagnant de dispositions réglementaires a fixer
par les aménageurs et promoteurs, et de faire la promotion de formes urbaines adaptées dans les
orientations d’aménagement pour préserver le grand paysage.

I1 est enfin porté a la connaissance les points de vigilance suivants :

- La nécessité de sécuriser et contrdler le squat pour éviter son expansion et
sauvegarder le patrimoine naturel.

- La nécessité d’étudier le devenir du marais Guégan avec I’hypothése d’un canal
vers le marais sans joncs dans le cadre de l’actualisation du schéma directeur
d’assainissement.

- Le devenir de 'aérodrome a moyen terme, avec 'augmentation du trafic aérien et
des nuisances induites ou sa délocalisation sur Tontouta.

- Les voies en impasse dans les programmes de résidences privées, y compris
réseaux et espaces collectifs d’accompagnement, ne seront pas prises en charge
par la Ville, mais ils doivent répondre aux usages et normes en vigueur.

Compte tenu des €éléments exposés ci-avant, il est proposé au conseil municipal la
validation du SOE ci-joint, premier document permettant l'ouverture a l’'urbanisation en zone AUB
indicées du PUD de la Ville de Nouméa du périmétre concerné, préalablement a I’approbation des
différents PAS.

Tel est l'objet du projet de délibération ci-joint que j'ai I'honneur de soumettre a
votre approbation.

Noumiéa,|le 27 aott 2015

H .
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VILLE DE NOUMEA
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERE‘WOLE DE LEGALITE

DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil quinze, le jeudi 10 septembre & 10 heures, le conseil municipal,.légalement
convoqué, s’est réuni a la Mairie, en séance publique, sous la présidence de Madame Sonia LAGARDE,
Députée-Maire.

ETAIENT PRESENTS :

Mme Sonia LAGARDE Mme Karine DESTOURS
Mme Kareen CORNAILLE Mme Christine BELLET
Mme Chantal BOUYE M. Henri OUILLEMON
’ M. Daniel LEROUX Mme Lauréne CASSAGNE
DATE DE CONVOCATION Mme Diane BUI-DUYET M. Patrick SENS
28.08.2015 Mme Francoise SUVE M. Christophe DELESSERT
M. Dominique SIMONET M. Marc MANSEL
Mme Anne-Christine CHIMENTI M. Marc DESCHAMPS
M. Marc ZEISEL Mme Liliane CONDOUMY
M. Nicolas VIGNOLES M. André WAMO
DATE D’AFFICHAGE M. Tristan DERYCKE M. Gilles UKEIWE
04.09.2015 M. Pierre FAIRBANK M. Jean-Claude BRIAULT
Mme Valérie LAROQUE Mme Félicia BALLANGER
M. Alexandre MACHFUL M. Charles ERIC
Mme Janine BAJON Mme Marie-Jo BARBIER-PONTONI
M. Kalisito MUSUMUSU Mme Dominique KORFANTY
formant la majorité des membres en exercice.
ABSENTS EXCUSES :
Nombre de M. Jean-Pierre DELRIEU M. Christophe CHEVILLON
conseillers en exercice 53 M. Philippe DUNOYER Mme  Jinezi Annie QAEZE
M. Paul QAEZE Mme Charléne SOERIP
Nombre de présents 32 Mme Patricia VAN RYSWYCK M. Gaél YANNO
Nombre de votants : 52 Mme  Marie-Noélle LOPEZ Mme Isabelle LAFLEUR
(20 procurations ) Mme Martine LAGNEAU M. Philippe BLAISE
Mme  Tuilogona O’'CONNOR Mme Isabelle CHAMPMOREAU
M. Mathieu OUANEMA Mme Sonia BACKES
Mme Sabine KAGY M. Jonas TAOFIFENUA
M. Christophe OBLED Mme Francine BEYNEY
Mme Germaine NEWEDOU

Madame Diane BUI-DUYET a été élue secrétaire de séance.

Hétel de Ville - 16 rue du Général Mangin - BP K1 - 98849 NOUMEA CEDEX
Tél. : (687) 27.31.15 - Fax. : (687) 28.25.58 - E-Mail : mairie@ville-noumea.nc



DELIBERATION N° 2015//{/{6:}/
autorisant la validation du Schéma d’Organisation d’Ensemble préalable a l'ouverture a
I'urbanisation de la zone AUB INDICEE du secteur Magenta Aérodrome

Le conseil municipal de la Ville de Nouméa, réuni en séance publique, le 10 SEP. 2015

VU la loi organique modifiée n° 99/209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-
Calédonie, publiée au journal officiel de la Nouvelle-Calédonie le 24 mars 1999,

VU la loi modifiée n° 99/210 du 19 mars 1999 relative 4 la Nouvelle-Calédonie,
publiée au Journal Officiel de la Nouvelle-Calédonie le 24 mars 1999,

VU le code des communes de la Nouvelle-Calédonie,

VU la délibération modifiée de I’Assemblée Territoriale n° 74 des 10 et 11 mars
1959 portant réglementation de 'urbanisme en Nouvelle-Calédonie,

VU la délibération du Congrés de la Nouvelle-Calédonie n°24 du 8 novembre 1989
modlﬁant la délibération n° 74 des 10 et 11 mars 1959 susvisée,

VU la délibération n°® 227/CP du 5 mai 1993 modifiant la réglementation de
l'urbanisme en Nouvelle-Calédonie,

VU la délibération de ’Assemblée de la province Sud n°® 21-2003/APS du 18 juillet
2003 relative aux plans d’urbanisme en Province Sud,

VU le Plan d’'Urbanisme Directeur de la commune de Nouméa rendu exécutoire par
la délibération de ’Assemblée de la province Sud n° 19-2013/APS du 30 mai 2013,

Vu la note explicative de synthése n°® 2015/119 du 27 aouit 2015,

La Commission de I'Urbanisme, des Transports et de 'Intercommunalité entendue
en séance du ler septembre 2015,

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE :

ARTICLE ler /

Le Schéma d’Organisation d’Ensemble préalable & l'ouverture a l'urbanisation de la
zone AUB Indicée du secteur Magenta Aérodrome est validé par le conseil municipal.

ARTICLE 2 /

Le délai de recours devant le Tribunal Administratif de Nouvelle-Calédonie contre le
présent acte est de trois mois a compter de sa publication et de sa notification.



ARTICLE 3 /

La Députée-Maire est chargée de l'exécution de la présente délibération qui sera
enregistrée, transmise a Monsieur le Commissaire Délégué de la République pour la province Sud,
publiée par voie d'affichage et notifiée a la province Sud.

DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, LE 10 SEP. 201

POUR EXTRAIT CONFORME

NOUMEA 11 SEP /015

DESTINATAIRES :
SUBD. ADMINIS. SUD -1
D.F. -1
D.G.S.T. -1
D.A.E.D.U. (S.D.U.) -1
PROVINCE SUD -1
AFFICHAGE -1
Haut-Commissart: 3 |a République
en Nouvelle-Calédonie
11 GEP. 200
cONTROLE DE LEGALITE
La Députée-Mare cert

ayant été transmyjs e ﬁq%FEE pﬁfﬁ“ - E

au Commissaire Délégug

etnotificle 1 SEP. 2015
ce s el SEP. 20

Pour la Députie-Mare et par délégation,

10&mb/Ad)ointe au Maira
chalfée des finances
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