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NOTE EXPLICATIVE
DE SYNTHESE
OBJET : Cession dun terrain communal d’une superficie de 7 ares

38 centiares environ sis rue Jules Calimbre - section N'GEA au
profit de Monsieur Mathieu ODAIMY et Madame Loetitia BLOND
épouse ODAIMY

P.J. : -1 projet de délibération
- 1 promesse d’achat
- 1 plan

Dans le cadre de la mise en ceuvre d’une stratégie de rationalisation de son foncier
et de sa valorisation, la Ville de Nouméa envisage de céder a titre onéreux une parcelle de 7 ares
38 centiares environ, futur lot n° 111 (Numeéro d’Inventaire Cadastral : 447212-2542), provenant du
lot n® 45-47 du lotissement Société Fonciére NUNGEA, section N°GEA, d’une superficie de 28 ares
29 centiares (Numéro d’Inventaire Cadastral N° 649534-9027).

La vente de ce terrain a été confiée par mandat simple & des professionnels de
I'immobilier retenus par la Ville aprés mise en concurrence.

Ledit bien a fait 'objet d’une évaluation immobiliére par un expert agréé prés la
Cour d’Appel de Noumeéa et par les agences immobiliéres mandataires de la Ville.

La meilleure offre a été transmise a la Ville par 'agence PROMOBAT. Elle est
présentée par Monsieur Mathieu ODAIMY et Madame Loetitia BLOND épouse ODAIMY et séléve a
58.800.000 F/CFP, rémunération du mandataire comprise. Les diverses formalités se rapportant a
Pacquisition seront aux frais et a la diligence des acquéreurs.

Considérant I'opportunité de sortir cette parcelle du foncier privé de la Commune, il
est proposé au conseil municipal d’approuver cette cession, au profit de Monsieur Mathieu ODAIMY
et Madame Loetitia BLOND épouse ODAIMY, et d'habiliter le Maire ou son représentant a s1gner
Vacte notarié ainsi que tout document se rapportant a cette transaction.

Tels sont les objets du projet de délibération ci-joint que j'ai I'honneur de soumettre
a votre approbation.

Nouméa, le 10 juillet 2018

G

g



REPUBLIQUE FRANGAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mil dix-huit, le mardi 31 juillet & 18 heures, le conseil municipal, légalement
convoqué, s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous la présidence de Madame Sonia LAGARDE, Maire.

VILLE DE NOUMEA

NOUVELLE CALEDONIE =,

Haut-Commissariat de la Républigue
en Nouveile-Calédonie

03 AOUT 2018

CONTROLE DE LEGALITE

DU CONSEIL MUNICIPAL

ETAIENT PRESENTS :
Mme Sonia LAGARDE
M. Jean-Pierre DELRIEU
Mme Kareen CORNAILLE
M. Marc MANSEL
DATE DE CONVOCATION Mme Chantal BOUYE

23.07.2018 M. Daniel LEROUX
Mme Diane BUI-DUYET
Mme  Frangoise SUVE
M. Dominique SIMONET
Mme Anne-Christine CHIMENTI
M. Marc ZEISEL

DATE D’AFFICHAGE Mme Patricia VAN RYSWYCK

25.07.2018 M. Nicolas VIGNOLES
Mme Marie-Noélle LOPEZ
M. Tristan DERYCKE
Mme  Tuilogona O’CONNOR
M. Pierre FAIRBANK
M. Mathieu OUANEMA

formant la majorité des membres en exercice.

Martine LAGNEAU
Valérie LAROQUE
Sabine KAGY

Janine BAJON
Christophe OBLED
Lauréne CASSAGNE
Christophe DELESSERT

ABSENTS EXCUSES :

Nombre de Mme

conseillers en exercice : 53 Mme

Mme

Nombre de présents : 35 Mme
Nombre de votants : S0 M.

{15 procurations} Mme
M.

Mme

‘ Mme

Jinezi Annie QAEZE
Charléne SOERIP

M. Alexandre MACHFUL
M. Kalisito MUSUMUSU
Mme Karine DESTOURS
Mme Germaine NEWEDOU
M. Christophe CHEVILLON
Mme Christine BELLET

M. Henri OUILLEMON
‘M. Patrick SENS

Mme Liliane CONDOUMY
Mme Sonia BACKES

M. Jonas TAOFIFENUA
M. Charles ERIC

Mme  Dominique KORFANTY
M. Angélo PITO

Mme Dina REY

Mme Mireille LEVY

M. Hnadriane HNADRIANE
M Marc DESCHAMPS

M. André WAMO

M. Gaél YANNO

Mme Isabelle LAFLEUR

M Philippe BLAISE

Isabelle CHAMPMOREAU
M. Jean-Claude BRIAULT
Mme Félicia BALLANGER
Mme Marie-Jo BARBIER-PONTONI

Madame Diane BUI-DUYET a été élue secrétaire de séance.

i éné i - CEDEX
Hotel de Ville - 16 rue du Général Mangin - BP K1 98849 NQUMEA
Té?.?(687) 27.31.15 - Fax. : (687) 28.25.58 - E-Mail : mairie@ville-noumea.nc



DELIBERATION N° 2018/5 % &
autorisant la cession d’un terrain communal d’une superficie de 7 ares 38 centiares environ sis
rue Jules Calimbre section N’GEA au profit de Monsieur Mathieu ODAIMY et
Madame Loetitia BLOND épouse ODAIMY

Le conseil municipal de la Ville de Nouméa, réuni en séance publique, le 31 JUIL. 2018

VU la loi organique modifiée n° 99/209 du 19 mars 1999 relative a la Nouvelle-
Calédonie, publiée au journal officiel de la Nouvelle-Calédonie le 24 mars 1999,

VU la loi modifiée n°® 99/210 du 19 mars 1999 relative a4 la Nouvelle-Calédonie,
publiée au journal officiel de la Nouvelle-Calédonie le 24 mars 1999,

- VU le Code des communes de la Nouvelle-Calédonie,
VU la délibération du conseil municipal de la Ville de Nouméa n° 2017/1051 du
12 décembre 2017 relative a la mise en vente de terrains communaux sis rue Jules CALIMBRE

section N’GEA par mandat auprés d’ agences immobiliéres,

} vuU l’acte de propriété de la commune de Nouméa du lot n°45-47, section N’'GEA en
date du 10 décembre 1979,

VU Pappel 4 mise en concurrence d’agences immobiliéres lancé le 4 juillet 2017,

VU lestimation immobiliére de l'expert immobilier agree prés la Cour d’Appel de
Nouméa et des agences immobiliéres mandataires de la Ville,

VU la promesse d’achat du 7 juin 2018,
VU le plan d’avril 2018 n° LV1688,
VU la note explicative de synthése n° 2018/135 du 10 juillet 2018,

La Commission de I'Urbanisme, des Transports et de I'Intercommunalité entendue
en séance du 17 juillet 2018,

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE:

ARTICLE 1er/

Est autorisée la cession d’un terrain nu d’une superficie de 7 ares 38 centiares
environ, situé aux numéros 57 et 63 de la rue Jules CALIMBRE, futur lot n° 111 (Numéro
d’Inventaire Cadastral : 447212-2542) du lotissement Société Fonciere NUNG’EA, section N'GEA
provenant du lot n°45-47 de la méme section (Numéro d’Inventaire Cadastral N°649534-9027), au
profit de Monsieur Mathieu ODAIMY et Madame Loetitia BLOND épouse ODAIMY.

Le prix de cession dudit bien est fixé a 56.941.626 F/CFP net vendeur.

ARTICLE 2 /

Le Maire ou son représentant est habilité a signer les actes. authentiques a
intervenir dans lesquels sera définie la description des limites.



ARTICLE 3 /

La cession est consentie sous les conditions suspensives exposées dans la
promesse d’achat signée entre les parties le 7 juin 2018.

Les acquéreurs devront procéder a I'exécution de la présente délibération en faisant
établir a leur charge exclusive au plus tard le 31 décembre 2018 un acte authentique portant
cession de ladite parcelle.

Le transfert de propriété interviendra au moment ot la Commune et les acquéreurs
auront signés 'acte notarié.

ARTICLE 4 /

L’inobservation de l’article 2, des conditions stipulées a la promesse d’achat, ou le
retrait de ladite promesse entraineront l'extinction des droits des intéressés sur le bien immobilier. 4
Elle aura également pour effet de rendre automatiquement caduques les dispositions énoncées aux
articles précédents.

ARTICLE 5 /

Les diverses formalités se rapportant a la présente cession sont aux frais et a la
diligence des acquéreurs.

ARTICLE 6 /

Le délai de recours devant le Tribunal administratif de Nouvelle-Calédonie contre le
présent acte est de deux mois a compter de sa notification et de sa publication.

ARTICLE 7 /

Le Maire est chargé de I'exécution de la présente délibération qui sera enregistrée,
transmise a Monsieur le Commissaire Délégué de la République pour la province Sud, notifiée a
Monsieur Mathieu ODAIMY et Madame Loetitia BLOND épouse ODAIMY et publiée par voie
d’affichage.

i i République
.Commissariat de lg F
Haut en Nouvetle-Caledonie

- DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, LE 31 JUlL. 2018
03 AT 2

POUR EXTRAIT CONFORME

CONTROLE DE LEGALITE

DESTINATAIRES :

SUBD. ADMINIS. SUD -
D.F. (dont T.P.S.) -
POLE AMENAGEMENT -
D.E.P. -
D.U. (S.D)) -
S.1.G. -
Mathieu ODAIMY et Loetitia
BLOND épouse ODAIMY -
AFFICHAGE - 1
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Le Malre certifie que par le présent acte

ayant été transmis le -g AOUT 2018

au Commissalre Délégu

oo e e O UL g

est exécutoire de plein droit.

Pour le Maire e 'par délégation,

Anne-Christigre CHIMENTI
9¢ adjointe au Maire
chargée des finances
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PROMESSE D'ACHAT

LES SOUSSIGNES

Monsieur Mathieu ODAIMY, directeur général, et Madame
Loetitia Genevieéve Suzanne BLOND, Directrice artistique, son épouse,
demeurant ensemble a PAITA (98890) 34 rue des Bancouliers BP 7889-
98890 PAITA.

Monsieur est né 8 HAMMANA (LIBAN) le 3 juillet 1969,

Madame est née a HESDIN (62140) le 13 juillet 1972.

Mariés a la mairie de SAINT-CHAMAS (13250) le 18 avril 2009
sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage
regu par Maitre Jean NICOLAS, notaire a SAINT CHAMAS, le 30 janvier
2009.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

- Madame est de nationalité francaise. .

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Sont présents.a 'acte.

Promettant d’acquérir les biens et droits immobiliers ci-
dessous visés.

Ci-aprés désigné sous le vocable « LE PROMETTANT »

D’UNE PART

ET

- La COMMUNE DE NOUMEA (Nouvelle- Calédonie),

Représentée al'acte par:

. Madame Sonia LAGARDE, demeurant 2a NOUMEA ;

AGISSANT en sa qualité de MAIRE et au nom de la Commune
de NOUMEA,

Etant ici précisé que le Conseil Municipal a autorisé par
délibération numéro 2017/1051 en date du 12 Décembre 2017, la mise
en vente des terrains de la Rue Calimbre, section N'Géa.

Ci-apres désignée sous le vocable « LE BENEFICIAIRE »

D’AUTRE PART
Lesquels ont arrété ainsi qu'il suit la présente convention stipulée
indivisible.
DEFINITIONS

Dans le corps du présent acte, certaines dénominations
correspondent a des définitions précises, savoir :

- « LE PROMETTANT » : définit 'identité de celui qui s’engage a
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acheter, pour une durée déterminée, sans égard au nombre, 4 la
‘personnalité physique ou morale du PROMETTANT ;

- « LE BENEFICIAIRE » : définit I'identité de celui qui accepte la
PROMESSE du PROMETTANT en tant que telle, pour la durée de celle-
ci;

- « IMMEUBLE » : définit exclusivement les biens immobiliers
objet de la PROMESSE tels qu'ils existent, sans exception ni réserve, en
ce compris tous objets immeubles par destination ;

- « PROMESSE » : définit le présent contrat de promesse
unilatérale d'achat en vertu duquel une personne, LE PROMETTANT,
s'engage a acquérir, moyennant un prix d'ores et déja fixé, 'IMMEUBLE
appartenant & une autre personne, le BENEFICIAIRE, et lui confére
pendant un certain délai fixé dans la PROMESSE une option qu'il peut
lever librement.

PROMESSE D’ACHAT |

LE PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE, qui accepte mais
sans prendre I'engagement de vendre, la faculté de lui vendre, si bon lui
semble, les BIENS ci-aprés désignés.

Le PROMETTANT s'oblige a acquérir 'IMMEUBLE ci-aprés
désigné, sous les conditions suspensives stipulées ci-aprés. .

DESIGNATION

Sur la Commune de NOUMEA (Nouvelle Calédonie) Section
N'GEA, un terrain nu d'une superficie. de SEPT ares TRENTE HUIT
centiares (7a 38ca) formant le lot numéro 111 et devant provenir de la
division en cours d'autorisation du lot n° 45 - 47 la méme section, d'une
superficie totale d'environ 28 ares 29 centiares

Ledit lot 45 + 47 devant étre divisé en trois lots, lots numéros
109, 110 et 111

Ci
447212-2542 Section N'GEA, Lotissement 00ha7a38
SOCIETE FONCIERE NUNG'EA ca

Provenance cadastrale : partie du lot n°45-47 du lotissement
SOCIETE FONCIERE NUNG'EA (28a 29ca)

Servitudes ; Les servitudes suivantes sont mentionnées dans
I'acte d'acquisition du 10 Décembre 1979 (transcription le 18 Février
1980 Volume 1257 Numéro 9

1.Lotn®45:

* Ce lot est grevé d'une servitude d'altifude de construction de
39ma00,

* Ce lot est également grevé d'une servitude de réseau
téléphonique située dans I'angle défini par le point n°5

* Ce lot bénéficie d'une servitude d’écoulement des eaux sur les
lots inférieurs (43 ...) (voir plan n°73-5-45 A)

: 2. Lotn®47:

* Ce lot est grevé d'une servitude maximale de construction de
39m00

* Ce lot bénéficie d’une servitude d'écoulement des eaux sur les
lots inférieurs (voir plan n°73-5-45 A)

Tel que ceci figure au plan n°LV1688 (01) ci-annexé.
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Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, sans exceptions ni
réserves, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux
présentes, tel qu'il figure sur le plan parcellaire demeuré joint et annexé
aux présentes aprées mention et telles que ses limites résultent d’un
exemplaire du procés-verbal de délimitation également joint et annexé
aux présentes aprés mention

LOTISSEMENT

Les conditions du cahier des charges réglementant le lotissement
dont dépend limmeuble présentement vendu seront rapportées en
intégralité aux termes d'une note qui demeurera ci-annexée aux
présentes aprés mention.

La présente vente a lieu notamment sous les charges et
conditions des différents documents ayant autorisé et régissant ledit
lotissement, et des documents modificatifs éventuels, documents dont le
PROMETTANT reconnait avoir eu plelne et compréhensible
connaissance.

Rappel des articles Lp. 122-2 et 122-3 de l'annexe 2 la Loi du
Pays n° 2015-1 du 13 Février 2015 :

Il est icl ci-aprés littéralement reproduit les articles Lp. 122-2 et
Lp 122-3 résultant de I'annexe de la loi du pays 2015-1 du 13 Février
2015 relative au code de l'urbanisme de la Nouvelle-Calédonie — Partie
législative, & savoir :

Article Lp. 122-2

I~ Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du
lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été
approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges
s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compler de la délivrance de l'autorisation de lofir si, a cette date, le
lotissement est couvert par un plan d‘urbanisme directeur approuvé.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien
de ces regles, slles continuent de s'appliquer. La demande de maintien
est décidée a la majorité définie a l'article Lp. 122-3.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le
cahier des charges du lofissement, ni le mode de gestion des parties
communes.

il- Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour
effet dlinterdire ou de restreindre le droit de construire ou encore
d'affecter l'usage ou la destination de I'immeuble, contenue dans un
cahier des charges non approuvé d'un lotissement, cesse de produire
ses effels dans le délai de cing ans & compler de la délivrance de
autorisation de lotir si ce cahier des charges n'a pas fait l'objet, avant
l'expiration de ce délai, d'un dépdt auprés du service compéfent de la
commune ou de la province.

- Le dépdt du cahler des charges au service compétent de la
commune ou de la province est décidé par les colotis conformement ala
majorité définie & l'article Lp. 122-3.

Article Lp. 122-3

« Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux
tiers au moins de la superficie d’un lotissement ou les deux tiers des
propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie le
demandent ou [l'acceptent, l'autorité compétente peut prononcer la
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modification de tout ou partie des documents du lotissement, notamment
le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de
nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé.
Cette modification doit étre compatible avec la réglementation
d'urbanisme applicable.

Le premier alinéa ne concerne pas [l'affectation des parties
communes des lotissements.

Jusqu'a lexpiration d’un délai de cing ans & compter de
l'achévement du lotissement, la modification mentionnée au premier
alinéa ne peut éfre prononcée qu'en l'absence d'opposition du lotisseur si
celui-ci posséde au moins un lot constructible »

Rappel de l'article 4 de la Loi du Pays n°2015-1 du 13 Février

2015 :

I est ici ci-aprés littéralement reproduit I'article 4 résultant de la
loi du pays 2015-1 du 13 Février 2015 relative a la partie 1égislative du
code de l'urbanisme de la Nouvelle-Calédonie, 4 savoir

Aticle 4 ‘

A litre | transitoire, pour les lotissements autorisés avant Ia-
publication de Ia presente foi du pays et disposant d'un cahier des
charges non approuvé, le délai de cing ans mentionné & l'article Lp. 122-
2-1l court a compter de cette publication.

Pour les lotissements disposant d'un cahier des charges
approuvé, ce délai est ramené a deux ans et court é compfter de la
publlcatlon de la présente loi du pays.

L.e PROMETTANT :déclare étre informé que :

= les colotis ont décidé le maintien des régles d'urbanisme
comprises dans les documents organiques du lotissement, comme le
confirme I'arrété municipal n°2001/348 du 16 Mars 2001.

- la Commune dont dépend le lotissement est couverte par un
plan d'urbanisme directeur (PUD) approuvé et le cahier des charges n'a
pas fait I'objet d'un dépbt auprés de l'autorité compétente.

- Il n’existe plus d' association syndicale libre en fonctionnement
dans ledit lotissement (I'association syndicale mise en place lors d'une
assemblée geénérale des colotis en date du 6 Décembre 2001 ne se
réunit plus).

ENVIRONNEMENT’

Le notaire mforme les parties de I'existence des dtsposrttons de
I'article 416-24 issu de la délibération n°12-2011/APS du 26 mai 2011
relative au code de I'environnement de la Province Sud et de 'article 417-
25 issu de la délibération n° 2008-306/APN du 24 octobre 2008 retative
au code de l'environnement de la province Nord :

« En cas de vente d'un terrain sur lequel a été explottée une
installation classée, le vendeur de ce terrain est tenu d'en infor
écrit I'acheteur; ilimforme également, pour autant qu'il les conna:sse des
dangers ou inconvénients Jmportants qui resultenf de I xp!o:tat:on de
cette installation.

Si le vendeur est I'exploitant de installation, il mdlque également
par écrit @ I'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le
stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente
atteste de I'accomplissement de cette formalits.

A défaut, | ‘acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la
vente ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander
la remise en état du site aux frais du vendeur, lorsque le codt de cette
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remise en état ne parait pas disproportionné par rapporl au prix-de
vente. »

Les articles 421-1 et 421-2 des codes de l'environnement des
Provinces Sud et Nord disposent qu'on entend par : « Déchet, tout résidu
d’'un processus de production ou transformation ou d'utilisation , toute
substance, matériau, produit ou plus généralement tout bien meuble
abandonné que son détenteur destine a I'abandon. »

Le BENEFICIAIRE déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation classée
sur les lisux objet des présentes ;

- ne pas connaitre I'existence de déchets. considérés comme
abandonnés;

- qu'a sa connaissance l'activité exercée dans le BIEN n'a pas

entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives ;
s -qu d n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans
celui-ci de déchets ou substances, directement cu dans des appareils ou
installations, pouvant entrainer des dangers ou !nconvéments pour la
santé de I'environnement ;

- qu'it n'a jamalis 616 exercé sur les lieux dont il s 'agit ou les lieux
voisins d’activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé
de I'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-
sols par exemple), notamment celles visées par l'article 412-1 issu de la
délibération n°12-2011/APS du 26 mai 2011 relative au code de
I'environnement de la province Sud et I'article 411-1 de la délibération
n°2008-306/APN du 24 octobre 2008 relative au code de I'environnement
de la province Nord ;

- guil n'a pas regu de ladministration, en sa qualité de
« détenteur », aucune injonction de faire des travaux de remise en état
du BIEN ;

- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer
que les lisux ont supporté, & un moment quelconque, une installation
classée.

S'il se révéle, avant la réitération des présentes par acte
authentique, que les lieux dont il s’agit ont supporté une installation
classée, le PROMETTANT aura la faculté de renoncer 3 la réitération des
présentes sans indemnité de part et d'autre.

Il appartiendra exclusivement au PROMETTANT de diligenter
toutes démarches et recherches s'il entend se prévaloir de la présente
clause.

De convention expresse entre les parties, la faculté pour le
PROMETTANT d'obtenir une restitution partielle du prix ou une remise
en état du site est écartée dans le cadre des présentes.

DECLARATIONS PAR LE BENEFICIAIRE
Le vendeur falt les déclarations ci-aprés :
1°) Zone Maritime
Que le bien, objet des présentes, n'est pas situé en bordure de
zone maritime.
2°) Périmétre de protection

Que le bien, objet des présentes, nest pas situé dans un
périmétre de protection autour d'un captage d'eau.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Acquisition aux termes d'un acte administratif en date du 10
Décembre 1979 transcrit au bureau des hypothéques de NOUMEA, le
19 Février 1980 Volume 1257 Numéro 9

Le BENEFICIAIRE s’engage a justifier d’une origine réguliére et
trentenaire du BIEN dont il s'agit pour I'établissement de cette origine
dans I'acte authentique de réitération de vente ci-aprés prévu.

SITUATION LOCATIVE

Le BENEFICIAIRE déclare que le BIEN est libre de toute
location ou occupation et qu'il n'a pas délivré de congé & un .ancien
locataire lui ouvrant droit a I'exercice d'un droit de préemption. _

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le PROMETTANT sera propriétaire du bien ci-dessus désigné a
compter du jour de la réalisation de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et
effective & compter du méme jour, ledit bien étant vendu libre de toute
location, habitation ou occupation quelconque.

CONDITIONS DE LA VENTE EVENTUELLE

A - A la charge du BENEFICIAIRE

Le BENEFICIAIRE :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il
aurait conférées sur les BIENS et quiil n'aurait pas indiquées aux
présentes.

- Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef
ou de celui de précédents propriétaires, régler l'intégralité des sommes
pouvant leur étre dues, supporter s'il y a lieu les frais de purge, et
rapporter a ses frais les mainlevées des inscriptions au plus tard dans le
délai de six mois des présentes et les certificats de radiation
correspondants dans les meilleurs délais.

- Il réglera I'imp6t foncier sauf a tenir compte de la convention de
répartition ci-aprés. |l est précisé en tant que de besoin gu'il reste seul
tenu du pailement des taxes fonciéres relatives aux années antérieures
de maniére que le PROMETTANT ne puisse étre recherché a ce sujet.

B - A la charge du PROMETTANT

Le PROMETTANT, sauf & tenir compte ‘de ce qm peut étre
indiqué par ailleurs :

- Prendra les BIENS vendus dans I'état ot ils se trouveront le
jour de P'entrée en jouissance sans aucune garantle de la part du
BENEFICIARE pour raison :

- soit de I'état du sol ou du sous-sol de L'IMMEUBLE 3
raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées.

- soit méme de I'état parasitaire de l'immeuble vendu

- soit de I'état des BIENS vendus, de L'IMMEUBLE dont
ils dépendent, des vices de toute nature apparents ou cachés
dont ils peuvent étre affectés, sous réserve des dispositions
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législatives ou réglementaires contraires -analysées le cas
échéant ci-aprés.

- soit de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans la
désignation qui précéde.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever les BIENS ou L'IMMEUBLE,
sauf & s'en défendre et & profiter de celles actives, s'il en existe.

- Paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, de
ses suites et conséquences.

- Fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
résiliation de tous traités et abonnements relatifs a l'eau, a I'électricité et
autres fournitures s'il y a lieu qui ont été contractés par e BENEFICIAIRE
relativement aux BIENS. Etant précisé qu'il appartient aux parties dans le
cas de services collectifs avec comptage individuel, pour régler
éventuellement les rapports entre elles, de procéder aux relevés
nécessaires relativement a ces fournitures.

- Ne continuera pas, s'il en existe, les polices actuelles.
garantissant les BIENS souscrites directement par le BENEFICIAIRE et
confére mandat & ce dernier, qui accepte, de résilier lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation.des présentes.

DUREE DE LA PROMESSE D’ACHAT

La promesse est faite pour un délai expirant le 30 AoQt 2018, a
seize heures.

Le BENEFICIAIRE de I'offre devra faire connaitre son intention
d'accepter cette offre au plus tard le 30 .Juin 2018 soit par simple remise
contre décharge, soit par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, ou encore par le simple fait de signer I'acte de vente.

A l'expiration du délai ci-dessus fixé, la présente offre sera
caduque. .

~ L'acceptation de l'offre par le BENEFICIAIRE rendra la vente
parfaite conformément aux dispositions de ['article 1583 du code civil, les
parties étant d'accord sur la chose et sur le prix, sous réserve de la
condition suspensive dobtention du prét qui sera stipulée et de
'approbation du Conseil Municipal.

La vente en cas d'acceptation de l'offre et de réalisation des
conditions suspensives ci-dessus sera r‘égularisée par la signature d'un
acte authentiqgue qui devra intervenir a réception de l'ensemble des
piéces nécessaires & la passation de I'acte authentique sans pouvoir
excéder le 31 Décembre 2018, date & laquelle chacune des parties
‘contractantes pourra prononcer la caducité de la présente convention.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal
de CINQUANTE-HUIT MILLIONS HUIT CENT MILLE FRANCS
PACIFIQUE (58 800 000 CFP) qui sera payable comptant le jour de la
signature de 'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes
et le transfert de la propriété, au paiement, par le PROMETTANT, au plus
tard au moment de l'acte authentique de vente, de I'intégralité du prix
payable comptant et des frais de réalisation.
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Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement
préalable et regu le jour de Ia signature.

DECLARATION SUR L’'HONNEUR EN VUE DE NE PAS BENEFICIER

DU TAUX REDUIT APPLICABLE AUX ACQUEREURS PRIMO-
ACCEDANT

Monsieur et Madame ODAIMY n'entendent pas bénéficier du
taux réduit prévu par l'article Lp 281.

lls déclarent vouloir étre soumis au régime de DROIT COMMUN.

Mme ODAIMY

ACOMPTE .

A l'appui de son engagement, PROMETTANT : s oblig ¢
au plus tard le 15 Juin 2018 entre les mains de la SCP « Office Notarxal
Catherine LILLAZ, Jean-Daniel BURTET, Nathalie COSTE et Elisa
MOUGEL », notaires associés 2 NOUMEA, une somme non productive
" d'intéréts de CINQ CENT MILLE FRANCS PACIFIQUE (500 000 CFP)a

titre de dépot de garantie. ‘

Cette somme sera conservée par le notaire susnommé qui la
détiendra pour le compte du PROMETTANT. ‘

En conséquence, cette somme viendra en déduction du prix et
des frais de l'acte dus par le PROMETTANT lors de la réalisation de
I'acte authentique si elle a lieu, ou sera restituée au PROMETTANT si
l'une quelcongue des conditions suspensives prévues aux présentes

n'était pas réalisée au jour fixé pour la régularisation de la vente. Dans
cette hypothése, la SCP « Office Notarial Catherine LILLAZ, Jean-Daniel
BURTET, Nathalie COSTE et Elisa MOUGEL », sus-dénommée, ne sera
autorisée 3 reverser les fonds au PROMETTANT qu'en cas d'accord
exprés des deux parties. A défaut, les fonds seront consignés dans
I'attente d'une décision de justice.

En aucun cas cette somme ne peut étre cons1dérée comme & un
versement d'arrhes permettant aux partles de se dédire.

FlNANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le fmancement del acqulsltlon s’étabht comme suit :
Prixdevente:
C!NQUANTE-HUIT MlLL#ONS HUIT ; o
CENT MILLE FRANCS PACIF!QUE 58800 000 CFP
Il y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- la provision sur frais de l‘acte de: vente
(régi me fiscal : droit commun)
~ SIXMILLIONS DEUX CENT SOIXANTE o
MILLE FRANCS PACIFIQUE. : 6260 000 CFP.
- la provision sur frais du prét envisagé ~
d'un montant de 58.800.000 F CFP sans
cautionnement :
CINQ CENT VINGT MILLE FRANCS
PACIFIQUE 520000 CFP
A ce sujet il est indiqué que le montant
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de ces derniers frais ne pourra étre déterminé
qu'en fonction du régime du prét et des
garanties demandées par ['Etablissement
Préteur.
Le total s'établit 2 la somme de :
SOIXANTE-CINQ MILLIONS CINQ
CENT QUATRE-VINGT MILLE FRANCS 65 580 000 CFP
PACIFIQUE

REALISATION DU FINANCEMENT

Le PROMETTANT déclare avoir lintention de réaliser le
financement de la somme ci-dessus indiquée de la maniére suivante :
- au moyen d'un prét bancaire a
concurrence de : :
CINQUANTE-HUIT MILLIONS HUIT .
CENT MILLE FRANCS PACIFIQUE 58 800 000 CFP
- au moyen de ses deniers personnels
" pour: i '
SIX MILLIONS SEPT CENT QUATRE-
VINGT MILLE FRANCS PACIFIQUE 6 780 000 CFP

TOTAL EGAL au montant a financer :
SOIXANTE-CINQ MILLIONS CINQ
CENT. QUATRE-VINGT MILLE FRANCS .
PACIFIQUE _ 65 580 000 CFP

CONDITIONS SUSPENSIVES

1°/ CONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION DE PRET
Application de la loi dite SCRIVENER
Loi n° 79-596 du 13 Juillet 1979

Le PROMETTANT déclare avair été informé, des dispositions de
ladite loi et avoir l'intention de recourir, pour e paiement du prix de cette
acquisition, a un ou plusieurs préts rentrant dans le champ d'application
de ladite lol (chapitre |, article 1er) et répondant aux caractéristiques
suivantes :

- Organisme préteur : Tous organismes financiers

- Montant maximum de la somme empruntée : CINQUANTE-
HUIT MILLICNS HUIT CENT MILLE FRANCS PACIFIQUE (58 800 000
CFP)

- Durée de remboursement : 20 ans

- Taux nominal d'intérét maximum : 2,50% lan (hors
assurances)

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de
'ACQUEREUR et dans son intérét exclusif, 2 la condition suspensive de
Fobtention d'un crédit aux conditions sus-énoncées.

I- Obiigations du PROMETTANT vis a vis du crédit sollicité

Il s'oblige & faire toutes les démarches nécessaires a 'obtention
du prét, & déposer le dossier complet nécessaire a linstruction de sa
demande et & en justifier au VENDEUR dans un délai de quinze jours &
compter des présentes.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti le
VENDEUR aura la faculté de demander & FACQUEREUR par lettre

recommandée avec accusé de réception de lui justifier du dépét du
dossier de prét.
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Dans le cas ou I'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la
justification requise dans un délai de huit jours de I'accusé de réception,
le VENDEUR pourra se prévaloir de la caducité des présentes.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de
tout événement provoquant la réalisation ou la défaillance de la condition
suspensive.

| - Obligations du PROMETTANT vis 4 vis du crédit sollicité

Il s'oblige & faire toutes les démarches nécessaires a I'obtention
du prét, a deposer le dossier complet nécessaire 2 linstruction de sa
demande et a en justifier au BENEFICIAIRE dans un délai de quinze
jours & compter des présentes.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti le’
BENEFICIAIRE aura la faculté de demander au PROMETTANT par
lettre recommandée avec accusé de réception de lui justifier du dépét du
dossier de prét.

Dans le cas ou le PROMETTANT n'aurait pas apporte la
justification requise dans un délai de huit jours de I'accusé de réception,
le BENEFICIAIRE pourra se prévaloir de la caducité des présentes.

LE PROMETTANT devra informer, sans retard le
BENEFICIAIRE de tout événement provoquant la réalisation ou la
défaillance de la condition suspensive.

Il - Réalisation de la condition sus spensive

Le prét sera réputé obtenu au sens de la loi et la condition
suspensive sera réalisée dés la remise par la banque a TACQUEREUR
de l'offre écrite de consentir le crédit aux conditions principales sus-
énoncées et dans le délai de réalisation des présentes.

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 30
Octobre 2018

\ L'obtention ou la non~obtent|on du prét devra étre notifiée par le
PROMETTANT au BENEFICIAIRE par lettre recommandée avec-avis de
réception adressée dans les trois jours suivants I'expiration du délai ci-
dessus.

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le
BENEFICIAIRE aura la faculté de mettre le PROMETTANT en demeure
de lui justifier sous huitaine de la réalisation ou la defailiance de la
condition.

Cetle demande devra étre faite par lettre recommandée avec
avis de réception au domicile ci-apres élu.

Passé ce délai de huit jours sans que le PROMETTANT n'ait
apporté les justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes
seront donc caduques de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le
BENEFICIAIRE retrouvera son entiére liberté mais | le PROMETTANT
ne pourra recouvrer le dépét de garantie qu'il aura versé, le cas échéant,
qu'aprés justification qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
I'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ; a
défaut, le dép6t de garantie restera acquis au BENEFICIAIRE Les
parties déclarent expressément que la présente condition suspensive est
stipulée dans le seul intérét du PROMETTANT ce dernier pouvant
renoncer a son bénéfice et notifier 4 tout moment au BENEFICIAIRE qu'i
dispose de sommes nécessaires pour le financement de I'opération.

Cette notification devra contenir la mention manuscrite prévue
“par la loi,
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2°/ CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

La présente convention est soumise aux conditions suspensives
suivantes :

- Qu'aucun droit de préemption, quel qu'il soit, résultant de
dispositions légales ne doit étre exercé sur les immeubles concernés.

Etant observé que l'offre par le titulaire du droit de préemption ou
de substitution d'acquérir a des prix et conditions différentes de ceux
notifiés entrainera la non réalisation de la condition suspensive au méme
titre que I'exercice pur et simple du droit de préemption. ‘

- Que les documents d'urbanisme et autres piéces ne révélent
aucun projet ou servitudes ou vices de nature a déprécier sensiblement
la valeur du ou des BIENS, objets des présentes.

- Que le total des charges hypothécaires et des créances
garanties par la Loi soit d'un montant inférieur au prix de la vente ou que
le BENEFICIAIRE produise l'accord des créanciers permettant d'apurer
ce passif amiablement.

- Obtention d'une délibération du Conseil Municipal autorisant la
vente.

- Obtention de I'arrété constatant la division dont s'agit.

ABSENCE DE SOLIDARITE DES AYANTS-DROIT DU
PROMETTANT

Au cas de décés du PROMETTANT s'il s'agit d'une personne
physique, ou de disparition dudit PROMETTANT s'il s'agit d'une
personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, ses ayants-droit ne seront pas tenus & la réalisation des
présentes.

En cas de pluralité de promettants cette clause s'appliquera en
cas de déces d'un seul ou de tous les acquéreurs.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique
pourra avoir lieu soit au profit du PROMETTANT soit au profit de toute
autre personne physique ou morale que ce dernier se réserve de
désigner, sous réserve de I'approbation du conseil municipal ; mais dans
ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au
paiement du prix et a I'exécution de toutes les conditions de la vente. lI
est toutefois précisé au PROMETTANT que cette substitution ne pourra
avoir lieu qu'a titre gratuit.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et
conditions de la présente vente .ont été négociés par. I'Agence
PROMOBAT

En conséquence, le BENEFICIAIRE qui en aura seul la charge,
s'engage expressément a lui verser une rémunération par l'intermédiaire
de la société civile professionnelle dénommée « Catherine LILLAZ,
Jean-Daniel BURTET, Nathalie COSTE et Elisa MOUGEL, Notaires

Associés ».
WO LA
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Cette rémunération sera payée le jour oll la vente sera
définitivement conclue par les soins du notaire rédacteur.

REGLEMENT DE L’ IMPOT FONCIER

Si la vente se realise, le PROMETTANT réglera au
BENEFICIAIRE le jour de la signature de I'acte authentique de vente,
directement en dehors de la comptabilité de I'Office Notarial, le prorata
de I'impdt foncier pour la période de jouissance jusqu'au 31 Décembre
suivant en se basant sur le dernier réle de recouvrement émis.

Pour les parties, ce réglement sera définitif, éteignant toute
créance ou dette 'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la
modification éventuelie de cetle taxe pour I'année en cours.

- ERAIS DU PRESENT PROTOCOLE D'ACCORD

En cas de non réitération des presentes pour quelque cause que
ce soit, il est convenu entre les parties que le NOTAIRE aura droit pour
ses soins, consultations et assistance, 2 titre d'indemnité forfaitaire et
conventionnelle, au paiement d'une somme de ftrente mille francs
pacifigue (30.000 F CFP), & la charge de la partie défaillante ou
responsable, directement ou indirectement, de 1a non réalisation.

En outre la méme partie défaillante devra rembourser au notaire
le montant de tous les frais qu'il aurait engagé pour {'obtention des
renseignements préalables a la rédaction de I'acle de vente (notamment
états hypothécaires, urbanisme, alignement...), ainsi que pour le travail
effectué a ce titre, le sous réserve de l'application de la tarification
légalement prévue par l'arrété n°78-321/CG du 26 septembre 1978
portant fixation du tarif des notaires. =

En cas dimpossibilité de déterminer amiablement la partie
defaillante les ‘sommes dues au notaire au titre de la présente clause
pourront  étre prélevée directement sur le dép6t de garantie
éventuellement versé par LE PROMETTANT, ce & quoi ce dernier
consent expressément, se réservant alors le droit de poursuivre le
BENEFICIARE en remboursement de ladite somme.

 AFFIRMATION DE S!NCERITE
Les parties déclarent sous les peines édlctées par la loi que le
prix stipulé aux présentes n'est modifié par aucune contre-lettre
contenant augmentat:on du prix.

Pour l'entuére execunon des presentes, les parhes font electton

‘JACCEPTATION

Toutes les conventions qui precedent qui font Loi entre Ies :
parties, sont expressément et irrévocablement acceptées par les
soussignés, lesquelles déclarent que telles sont leurs conventions.

m@@%
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FAIT a NOUMEA

le 3.6, \¥

En un seul exemplaire qui reste en la garde et possession de
I'Office Notarial « Catherine LILLAZ, Jean-Daniel BURTET, Nathalie
COSTE et Elisa MOUGEL » sis & NOUMEA , 3 Rue Ernest Massoubre,
Immeuble Le Koneva qui sera habilité & en délivrer des copies ou
extraits. ' : ‘







SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE et FONCIERE de NUNG 'E A

TP et B0 Fac i
‘ eu‘f,“z;‘ P lotissement de NUNG 'EA P
Wl OF DA bt o) 3 \
o PWhrbanism %‘%. Promenade Pierre Vernier NOUMEA (\ { /
: * E ? ’ K

T REGLEMENT DE LOTTSSEMENT

ARTICLE 1 - OBJET T PRE‘SENT REGLEMENT

Le présent reglamant a pour objet ﬂe fxxar les réglements
et servitudes d'intéret général imposés dans le Lotissement,

T1 est opposable au_ yendeur et aux acquereurs de lots et
d'une manidre générale & toutes persomnes détenant ou oecupant, 3 quel-
que titre que ce soit, tout ou partie dudit Lotissement, 1esquels
seront respedtivement spumis aux conditions partieullere.s ci~aprés.

I1 doit 8tre rappelé dans tout acte translatif ou locatif
des parcelles par reproduction in extenso, soit dans le corps de l'acts,
soit en annexe, & 1'occasion de chaque vente ou de chaque location, de
reventes ou de loeations successigesy

ARTICLE 2 -~ ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain figurant aw plan ammexé MR 733~4, appartient
3 la Société Civile Immobilidre et Foneiére de NUNG!EA dont le Sidge
Social est & NOUMEA, 32 rue Georges Clénencean; en vertu dbun acte
dresgsé par .Ma.ROLLANp Notaire a NOUMEA, en date du 21 Mai 1971, et
transeérit au-Bureau des Hypotbeques ‘de ‘NOUMEA, le 8 Juin 1971, Volume
774 1% 39 et . dlun mad:.flcatif condefnant-14 rectification de désignation
de prqpriéte et de serv:.tudes, dressé .par-le- méme JNotaire, en date du
3 Aofit 1973 et” trabserit au Bureau des Hypothdques le, lls Aotit 1973,
Volume 885, numéro 5.

o e

ARTICLE 3 ~ SITUATION DU LOTISSEMENT et REFERENCES CADASTRALES -

Le Lotissement est situé i NOUMEA, lieudit "Port Despiintes"
: et prend la dénomination de "Lotissement de NUNG'EA",

I1 est crée sur un terrain nu, dit Parcells B, provenant de
1l'ancien Domaine TUBAND et détaché

du lot n® 28 de la Presqu'ile de NOUMEA pour 1k 85 298 ca
du lot n® 290 de la Presqu'ile de NOUMEA pour 3 ba 31 a 04 ca
du lot n® 30 de la Presqu'ile de NOUMEA pour 30278 288 ca

Sa superfieie est de senscsssacns 8 ha 95 a 90123-

Ses limites sont deomtes dans un document établi par
M:Lchel RUYER, Géomdtre 3 NOUMEA, en date du 12 Octobre 1972, sous le
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n® MR 733, et reprises ci-aprés :

Vers le NORD : Une 1igne brisée composée de :

-~ une ligne droite & ~5'de 2h;42 ‘matr

Vers 1‘EST 3 Une ligne briaee qompgsée «;Ie ; =

A

une ligne droite I - VI de 64,00 métres
une ligne droiﬁe VI ~ III de 30,00 mdtres
~ une ligne desite III - IV de 75,42 mttres
~ une ligne droite IV — ¥ de 53,60 métres

= vne-ligne-drbite V- BI-de 100,87 méires .

- determxnant limite commune avec la pmelle A
- une ligne droife FI - 3 de 48,77 meties
une lipne droite 3.~ & de 17,90 métres

une ligne droite 5 ~ 6 de 28,50 mi g
déterminamf 1t émpme ﬁe 3.a zane, imes

E

~ une ligne droite.6 — S de 15,70 auéjres
- ume Iigne. dqite 7 -~ 84de ﬁ§ 32 m treas :
~ une lighne droite 8 — 9 .de 15,57 m ’
~ une ligne droite 9 - 10 de 24,55 métres"

~ tne-ligne droife 10 —'11 de 53,92*‘métrea
~ 1me Tigne droite 11 .12 de 27,02 métres -
~- une ligne droite 12 ~ 13 de 20;01 métres

~ une ligne droite 13 = 14 de 42451& métres

‘=~ une ligne droite 14 ~ 15 de 53,53 me‘);res

~ une ligne ‘droite 15 = 24 de 21,27 métres -

= déterminanf 1'emprise de 1a zone- marif:ime

" Vers 1eSU}) 2

Une »ligne bri_sée composée. de 3
- une ligne droite 24 - 1;09 de 158, 65 méimes -

= mme ligne droite 409 - £12 de 151,98 métres, détenninan‘t
11m13:e eommune avec la propr:e'!:é de la Société "Damaine

TUBA}

Vers 1'OUEST :

~ une ligne droite 41z —1;09 de 225,00 métres, déterminant
limite commune, avec 1a Iaropriete de la Sceaété “Domaine

'mBAND“

COORDONNEES DES soamws ~ SYSTEME DE NOUMEA
}?_: K
T + 1005.27
IIT + 1074.
Iv + 1150, 00
¥ + 1178,50
1T + 1261083
3 + 1303-50
4 + 1318,00

5 + 1334.50

,-.o/pca




» .’/e , .
6 + 1357.00 - 2484—050
7 + 1354.50 ~ 2500,00
8 + 1335«50 - 2562450
9 + 1334.00 - 2578,00
10 + 1335,50 - 2602,50
11 + 1318.00 -~ 2653.50
12 + 1317.00 ~ 2680,50
13 + 1371.50 -~ 2700.00
17 FITWRG T e 2739.00
15 + 1346,00 - Z2792.00
. 24 C.o- T 354,50 . . - - 287150
. [I»—@ .. - + 1199;69 ' . b 2776?31
- h12 - .+ 1058.95 L - 2.719.21

: Tel que le dlt terrain e:dste et se wompwte sans exception
ni réserve et tel au surplus que 11 figure sous 1'indication de parcelle
upe entnui;é d'un liseré ronge sur mn-plan 3 1'dchelle ghx 1/2000 &me

- dyessd par le Géomdtre RUYER le. douze ‘Octobre Mil neuf cent soixante
douze, sous le reméro MR 733 qud demeurera cl-nameq:é apres mention.

..........

ARTICLE lt- mﬁm

Amt.»termes de l‘acte sus énoncéd regxu par Me’ ROLL&RD
Notaire sus nom‘igé le yingt et un Mai Mil neuf cent soixante-et onze,
fransovit clu Burfeau des Eypotheques de NOUMEA le huit Juin de la mBne
année, wolime 774 niméro 39, Madame Paule Théodérine DOUVIER, sans
. pvofessony demeurant & NOUMEA, quartier de.] 'ﬁNSE-VATA, Veuyye en pre-
midres ‘noces pon remaiide de Monsieur Henrd Chaplés TUBAND, 2 sonsenti
au pmofit de la SOCIE‘I‘E CIVILE TMMOBILIERE ot FONGIERE de NONG'EA, So-
ciété su&—nﬁmmea, une servitude de passage suy le tervain yestant I
appavtenir, ‘afin de ppemettve 3 ladite Scchétd d'aceéder air terrain
& ¢lle wendu pay Madame Veuve TUBAND et d'y faire ‘pasiey” toutes canali—
sabions, destinées 1’a1mm‘tahom en eam, éleat;'ieﬁ:é, téiephone, et
4 1'&vacmation. das eaux usées daftit terxrain . ¢

Dans ce contrat, Madame TUBAND, s’ast @eserve e droit d'u-
tiliser les différentes canalisations et réseaux qui. seraient installés,
neyennant une indem:i\té a determiner. .,

Suﬂ,vant aczte regu par Me ROLLAND, Notaire sus nomué, le
troi,s Aglit Mil neuf eent soizante itreize, volime B85 mumido' 5, Madame.
Yelive TUBAND ef: ia sxmm CIVILE WOBILIERE et FONCIERE de NORG'EA
“ont moBifié legerement 1%assiette de tette servitude et ont apporté 2

1‘égard de son exercme, quelgues preoisions complémentaires,

' Aux termes duw e Acte, une servitude de passage a été con-
eédée par la S.C.I.F, de NUNG'EA au profit de Madame TUBAND, ainsi
rédigés 2
" Pour le cas seulement ot 1'Administration imposerait 5 Madawe TYBAND
.1a congession d'une’ servitude de passage vers la propriété voisine si-
fuée 3 L'OUEST, appartemant actuellement.}.la Socifté Andnyme "DOMAINE
TUBAND" S.A.™ ‘en prolongemem: de 1la servitude eciwéssus ‘déerite con-
sentie par Madame TUBAND 3 la SOCIETE CIVILE IMMOBILTERE * et FONCIERE
de NUNG'EA, Messieurs LENORMAND et BRMAND concddent &’ Madame TUBAND et
ses ayants droits, avec autorisSation pour eux de le céder i leur tour
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4 tous propriétaires des fonds vols:l.ns 4 1'0uest, wn droi*b de passage
sur la parcelle “B", ;

Ce droit de passage .s'exercera swr utie largeub de DIX
METRES maximum sur une pamelle de terrain en forme de tz'apéze, ayant
paur hm:i.tes

A NORD : une ligne droite I.Dy’ de trente neuf me‘bres q;uarante deux
‘mx'es de Tongueur, , ‘

An SB‘B«ES‘I' 1 -une Tigne dmxte D.E. sur une longtzeur de. dia nenf mttres
quaraﬁevquatre.

Au SU-B i e Yigne droﬁ:e E.A. d‘une longue\w de ﬁingﬁ demx ma{:res '
Bt e e .
"«soixante qifume. - . . i :

3. GUE?JI‘ 1 wne lzgne droa.‘te h.l. dé dix métrea de 3.<mgue.um <

Ainsi gue le tout figure swr le- plan PROTEXZ qui est demeu-
ré cas-amexé.

COORDONNEES DES SOMMETS

X X

CODE X
‘A 1007.66 ' 251042
E 1029.75 oL . 250,90
D " 1043.55 . . 2491431 -
I ;1005.27 » : 2500471

Teuiaurs "poin? le cas de l‘exigeﬂcs a&nin&sm'}:iv&e sus—m—
cée, a SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE- et FONCIERE de NONG*EA- nonsent: dés
4 priéserit gue Madare “TUBARD. Zutorise 5l bon Iui sémble sles pzmp:ﬁ.&taires
du. fond yoisin: stiné 3 1 Ouest & art;lé;mw ttensemble des: aemi’hxdes
" déérites anx p;'végewftea, i rﬁxairgﬁ potir ‘eux dé yérser égaiemeni: sine. indem~
nité &“u’i’:ihaa&ian des réseaux ‘¢t de participer aux frats d'eiiretich
dans las emdzﬁans fi:xees i dérhier aii‘ziéa, &u fitre précédents

: ) Eﬂ autmn tas, la. SQGIETE ‘E}IVIIE M@BII.IERE EKAFQMIERE BE
NUNG'EA ne pourrs Bire feme des frais ;l‘amem@nnﬂt et d'emtretien: des
passages gui, pammﬁ Sre orées A Itavenir sur. le qnaﬁx:ilatere A.LB.E.
ou sur 1e am'p.’lns ée la pareel‘la gh du’ "BMINE TUBARD",

Les acquéreurs et fu‘hxra prapriétgi;:es des lots éépendan:t
du présent Lotissement; sevont subrogés dans fous les dréits ‘et ohliga-
tioms de la SOCIETE CIVILE IWOBILIFRE ET' FORCIERE DE NUNG'EA & 1'égard -
de vefte. aervime!e@ par le seul fatt d*@‘&ra propriétaires-'d'an lot dudit
Letissements

AR'IICIE 5 - AUT@ISATIGH DE LO'I‘IR

. Par arr8té du Conseil de Gouvernement, en date du 3 Féyrier
1972, signifié le 9 Février 1972 et portant 1¢ numéro 73-075/03, 1%au-
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torisation de réaliser ce lotissement a é%é accordée & la SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE ETRONCIERE DE NOUNG'EA,

Le présent Lotissement comprend 79 lots numérotés de 1 3 79.

) _ Les lots 63 et 65 powrront -8tre regroupés ek pourront faire
ensemble ou sépardment 1’objet d'un mouvean découpage sans pour cela
( nécessiter 1'approbahon de l'AssembIee Générale,
Ces lots sent réservés & la-création.de Inganenga»a raison
d’une constrigition  prinedpake sl anfiexe par Iot. Toubtefais, les lots
. 65 poterent’ faire exdeption & cette pigle ot Wrepevois dé& vons—
tmﬁﬂrm ~#, amdiigrnents résepvés 4 vsage tommerciale Pourront égale—
ment .y 8ire créed et exploités des établissements tels gue climque, :
matenité ow station de thalassothérapie.

ARTICLE .7 ~ SERVITUDES GENERALES D'URBANISME

Les lotissewrs et aequéreurs ou éventuellement les loca—
taives des lots sont tenus de se copformer aux réglements en wiguewr
et notamment aux réglements et plans d'Urbanisme de la Commuvie ou du
Groupement d'Urbanisme dans lequel est inoluse la Commune,

ARTICLE 8 —~ RAPPEL DE L'OBLIGATION DU PERMIS DE CQIB‘LRUIRE

Toutes les constructions, de quelgue mature et quelgue jim-
portance que ce soit, ne peuvent Btre &difides aue si le prepriétal.re
du lot a ebtenmu le permis de construire exigé par les textes en vigueur,

AR’I'ICIJE 9 _~ PROHIBITIONS

a) Il est interdit d'édifier et d'exploiter sur le lotissement des fa-
briques, des usinés au entrepdts classés ou non parmi les établissementa
dangereux, insalubrea ow incommodes, ainsi que des points de distribu— -
tion de carbimant; stations-service et ateliers garages.

b) I1 est également interdit d'édifier des ateliers, d'exercer des mé-

tiers ouw d'explozter des industries ou commerces qui, par leur présence,

leurs odeurs, leurs émanations, ou tout autre cause, seraient de nature
& nuire aux velsins,

¢) Sont interdites les constructims provisoires ou de caractire.précaire,
ainsi que les wlidres, poulaillers, clapiers, étables ou porcheries,

d) Est de m8me interdit sur tout le territoire du Lotissement 1'établis—

sement de camping ou de village de taile, ainsi que le stationnement
de cabravanés,

e) Aucun Bpital on hospice, maison-de-euse-ew de reiraite, ne pourront
8tre établis sur le Lotismsement,

?
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£) 1! af:fouillement de sol en vue de l'exiraction de matériaux est
1ntewﬁ1f. . .

g) 11 est 1nterdi1: de laisser les andmaux vaguer sur les voies et es-
paces publ:uas. . . .

h) Le depﬁt d'ordurea menageres ou autres decharges eat im:erdii; sur .
les voies du io‘t::.aaemen%.

1Y 11 est” intép &e gﬁnhm? dix moi“t:iér s lés %toirs o’ 1es chaus-
sees et. d'y. depbser dés, matériauxs En.cas de détérioration de la chius-
sée ou trvdioirs, la remise en e‘i:a:t sera exigde par le Syndic, aux
fra;.a du prepm.etalre ds.reetement oun ind:.rectemen‘t respensahlg des

deg tsq ; a S . E i .

i). L'é’tendage de linge da fa.gon apparen’be est j.xttegdit.

k). A 1'excepf:ipn de.s parcelles 63 ei; 65, l‘acnes diréet des 101:5 2 la
route territoriale est interdit aux véhieules 3 il ne pourra se faire
que par la voie intédieure du Lotissement, .

) 3:) Ancam - pete&u desﬁne A suppor‘ber des conducteurs électnques on té-
1ephonicgzes n'e:s:t: awhorisé. - . ) . .

ARTICLE 10~ nmmcsms sammms EAU, ASSATNISSEMENT,

Le Lotiasement constituant essentiellement une agglamera-
tion, il.est gxpresmnt stipulé. qu'il sera soumis dans toutes ses
pai‘*t:.e& aux p¥escriptions du roglément sanitaise territorial, Les cons-
#rictions doivant dbliggﬁ:oirement 2tre branchées aux réseaux d'eau po-
table et d'ass nissemenf dans les ccnditn.ona prévues. par lesdits ré—
g‘lemenfs sani%aires on de voiries eh vighéur dans la ﬂommyne.

Ve pourront ﬁtz'e condmtes au réseau d'assainissement que
des eaux décantées, dégraissées et non chargées.

[ R e R R

Og_utre 1§ respect des. autres art:ieles du gresent réglanent, .
lés- eonstruc‘!:ions do:.ven‘b satisfaire aux régles mﬁ.vanf(:es 3

‘tafamliale, et '
s, 4 1' exclusion’

é 63 et 65 ~voir

~ elles. sont: desi;tnees & l'.h:abﬁ:atz.on indiﬁdﬂell

de touyte autre activitd, (exception faz.te peur,leaf
article 6 du présent Riglement-) :
aum&mnsmm.ma camcteue nclLec:‘k:.f n!'ést sdu m:tom.sea. X

"“ e

- ell-esme*psuvenmmkpnr‘her‘plw d'un étage’ sur rez-ﬁwhaussee, et
évenfkuellement swsol, dans les cas ol la. déclivité.des tem'ains le’
permet. : i

Dans le but de ménager & chaque lot la wue dont il dispose
avant la consiruction, la hauteur de celle-ci est limitée, A cet effet,
3 partir du niveau moyen de chaque lot (déteriminé par Monsieur Dmcmm
Géometre DyPoL.Cs) une altitude pour chacun d'eux dans lg"Spatime.de:.
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Myfoni ne saprait em avcun cas &ire dépassée tant par la cons-
feuction elle-nm@mey que par aupune de ses superstructures, est préci-
See sup le plan de,posé an yang des mivmtes de Me ROLLANE, Notaire

4 NOUMEA,

Ces nivezmxgmaﬁmaax sont rapartoués dana la liste qm; amt 3

B ...,........._,,__-

N des Lot s iy e
1 5
2 5.
3 6
L -6
5 7
6 ¥
7 %}
8 -9
9 8
10 e 10

pakd l& partie moiﬁ,e supérieure
1t 11 parhe moit‘ié 1aferiev.u-e
12 o ir-
13 14
14 12,
15 13
16 34
7 11
my - 16
19 11
20 48
21 I3
23 16.
2‘4 . . 23
25 + 15
26 .. 23
27 16
28 23
29 18
30 23
31 20
32 26
3 23
3% 27
35- 25
36 28
37 28
38 28
39 29
.ll.o‘, %«
i 1
&2 28
43 "32
4l 30
45 32

ﬂiﬁ'wﬁea datiniles

des” e@ns;f:mficn& g N&?

. ..: 12}.
"13

BEEBEENNERENENE

t

BHERRLBERERS

35
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N¢ des, lots Altitudes moyermes des lots . . Altitudes maximales

e ——— . IR il ‘ g des conStructions s\yed-
&46 - . . N 30 PO * . 35
k7. 32 : 39
A X .2 .. 34
49 E S T | o 38
50 - 24 .30
52 .39 43
53 27 32
54 .39 43

. 55 27. 32

56 39 43
57 z7 32
58 -39 43
59 $ 27 - 33
60 39 &b
61 26. 33.
62 39 &5
63. 2h - 30
64 ) o 39, 46
65 moitié partie supéfieurs 20 - 26
65 moitié partie inférieure I2 19
66 39 46
67 3% !
63 38 45
69 33 37
70 38 L
71 34 38
72 33,50 ko
73 34 41
74 34 39
7 36 52 .
76 32 36
77 35 3
78 32 36
B 35 »

= Implantation des gonstructions par rapport aux limites 3

Les constructions sont implantées & xme distance dgale &
la moitié de leur hanteur avec wm mninmm de 3 mdtres par rapport 3 .
chacine des Limites du lot, .

La. oonst:mct;mn en canﬁz.nu sm; deox ou plusieurs lots est
i:nterdite. Elle pourra Btre senlemént tolérée sur-deux lots voisins,
Bl genmx—ci appartiennent au nfme’ pmpri;etaire, en respeei:ani: toutes

‘les aulres claumes du présent reglemeni‘.
Sont ﬁ;nterditea t

- les consimuctinns Iegéres

~ les constructions ‘sun pilotis ap;:arem:s .

~ Yes toitures en’ tole

~ les réserves d'eau sur toiture

- les étanchéftés de couverture en calendrite apparente et, dine maniére
generale, tous ouvrages de protection sur toiture ayant un aspect
inesthétique ou par trop voyant. N

-on/-oo
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~ Comstructions annexes 3
Toute consfruction sera infgrdii;e dans la zoné de prospeci

Font excepltion & cette interdietion les garages.ou aires
de stationnement cpwe;ctes dont la hauyteur ne dépassera pas- 2550 m pax .
rapport au niveau du t-errain natarel swr 1eque}. ils serent implantés.

e e Sepont tolévdes sauamsmadal‘mard Sorit. du, proprid—
tamre voisin précisant foutes les: caradtéristiques de la comstruction,
les constructions anhexed non habztahles dont la heuteur séra limitée
comme ci~dessus, .

Yoic addilil ' "' Les scqudrewrs doivent olftuter lewps parcelles, dans le
- o m¢i§ snivant Teamn anquisitim.
aﬂ)},@M pos £l
ET TR TR Les sepls lots 52 m 54 = 56 = 58 = 60 ~ 62 ~ 64 - 66 ~ 68
AR 70 et 67 = 63 = 71 = 73 =~ 75 = = 77 et 79 pour.leur fagade en haut de

- \Q.\e,'t'sg i o ' _talus échappent 3 cette oblx.gation.

‘ ‘t Fa .
é\“"%‘“’hw‘q . Toutefoisj les propriétaires des-lots dont I'énundration
fxgare ci~dessus ef qui desizve.nt cltturersy. daivent se soumetiie auk -
prascvipﬁions qui &uivent'. !

Les cl&;w:eq en faga.de sur voies dejiyent abligatoirement
Btre en bois et conformes aux earae‘ﬁémtd-.qwa& figurant sup-Ye plan
de :détail ei-;;o:m*:« Blles seron{ .peintes.en blanc mat ef maintermes en
parfait état d*entretien par. les propridétairds. On. doublage en grillige

aitssi’ pen visible -que pe.ssible a.era ‘teieﬁé i la. fme xntérieura, ‘e8té
-.}K)to

Les portails et portillons deivent étre realiﬁés en par-
faite harmonie aves ce style de cléfure,

Les cl@hires en mitpyenneté seront du mfme’ mdéle ou cong~

tituées de haies vives cultivées ou encore reaiiaées en gmllage placé:

_®i.non Sur mur bahut d'ine hautewr maximum de 20 om, 1"ensemble ne: dé-

passant pas 1,50 m de hauteur et Stant abhgamremen"t dxssmulé pays’ :
des hates vives,

Les propmétaines des lots subiasant des 5er¥itudes de pas~.
sage (lots 67 = 60 — 71 — 73 — 75 et 79) deivent placer leur clftupe 3
1'intérieur de leur lok, i la Iimite de la paptie de terrain concerhée
par ces servxf;udes.

ARTICLE 13 - TENUE DES PARCELLES - PUBLICITE - ETALAGES

Les eonsfructions, quelle qu'en soit la destination; et les
terrains, doivent @tre aménagés et entretemvs de telle manidre que la
propreté et 1'aspect du Lotidsement ne s'en trowvent pas aliérés.

1Y . B *
. En attendant gque les fravaux de consfruction soiemt entre—

pms, les ‘acquéreurs ou les lecataires, le cas échéant, dsivent agsurey
1'entretien et le débroussaillage de leurs parcelles,

Q] eenlons
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Toute publicité par pamneau, enseigne ou affichage-est in-
terdite, exception faite foutefois pour les lots 63 et 65, dans la me-
.sure ot leurs propriétzires en feraient ¥n usage commercial. Dans ee
¢as, seule leur; propresignalisation, gui en aucun eas ne sera orietntee
vers les antres lots du Lotissemant pourra aff;re soumisge & 1" autoriaa—— _
*i:ion du Synd:.c. S : . ‘ .

T Les etaiages ou terrasses & usage eonnnercial sent 1nter‘-~
di4sy tant 3 Tlintériewy gu'd Pextéridi-de tﬁc*mpntéfé, Szt poup
les' lo¥s 63 et 65 reservés a 1! exemice de 1a prnfessian cﬁmet‘c:.alte
G\l ar{;isanale. : ‘ ;

Pour les ‘besoins de: ia comner;nalis on. ei; évantuellemwt
pour la signalisaﬁ;ion du Ivtisseme:mk, Ie Loti

de placer un pmeau 31’ emtree de la voie d"

: Les pmmié%;aires ‘dorlt- :m ,w:g' smportent.
dodvent e assiiver le maintien. Tls sont sresponsibles de: touk éhanle*-
ment eptratnant des; matériaux sur les parties commmnes et doiyent en
.effectuer le ne’&:!;oyage amsi que 1a ramise en” é‘;iat a‘i eue & averai‘t
necessaim. ;

: Si les eaux pinv;,a,!es pmvenaxr& d’un lot en%:-ainad.ent dés
matériaux pru;requa:rft des pai 8 s Yes vblés ‘od hbﬁéﬁrs CORTS ,
son propriétaire devpait en effechior e mﬁ:oyaga, amsi que ld-Femise
én é’tat:— évemmeﬁémm néczesisai!‘e. :

"o B T e et s Ehtodt it SR ST

ARTICLE 1k~ PIAETA’I‘I!‘}DNS

Les ‘acquérass des 10‘;‘3 as:mt tehms é‘msm-w eﬁﬁ”e’xm’r’&w
mr ‘des plantations’ a:affisasrbes, &n choteissant ﬁe pt‘ei’égenee m
arbres mmamenf:wx A feu.ﬁage pwsistant, .

Ils dmxa!rt .effectuer et entretenir 'i:otd:es des piaﬁha’txm "
neﬁessaires pour &iss:hmﬂer les papiies les mod s esf:hétiqnes de la
eons}:mctmn principale et des amnexes, En outre, ils doivenk &'appli~
,q\mx' a, s’isolar de lenr mminaga etides voi,gés; grice &*&e&@la;ﬁa%mhs
; tefgis *%f‘i-te iimi’fée pouz'

,,,,,,,

‘é‘&rﬂe respec‘l:ee.

Dans le. "but d'en favoriser le maixﬂ:l. X en pI:ace ét 1a déco-(
ration, les propriétaires dont les lots eompo de.s $alus ou de
fortes peni;es, doivent planter les végétaux apr priés ‘¢t en assurer
I'entretien. Il en est de mfme pour 1es murs ténenent,

o‘.‘a»u‘;'}u- e - o‘n—-n—!.—..-“

ART.IC!LE 15 SEIWITUD%

Outre une smitude d‘altitude max:.male de construction af-
fectant ‘chacun des lots du’ I.otissement, tel que précisé & 1'arkicle 11,
d‘au’cves servitudes actives ou passives sont attachées aux ‘1ots dont
l‘exmmera.t:.on suit 2

onp/om-
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- SERVIWDEPERW RELATI?ES AU RESEAU IJ'E?AGUA‘I'ION :

) Chﬁqxe acquereur des lots désigmes ci~aprés doit' suppm'ter

%. titre de- seyvitude vdelle et perpétuelle qie son lot sott traversé
par Jes canalisations pmnezpales on senvridaires ou partieul:té:'es des
réseaux d'évacvation des eaux nsdés e’ ;alaviales, suxvazt?: un %maee prée
. ois8 sur le plan éi-annexd n® ’?3—5—&5 A de.paaé au rtmg dea mintkesy de
] mnommm, M;‘i:aix&ﬁ HQBME&. R _-.‘, '

les pmpriétaires des Tots sub:issant ues qewif;udea do:lvent

s* abstenir de construire sir une bande de 0,50 m silide de part ot s
d*autre du résean vonstdévd, ainsi que de planted sur &etie wfme zone
des avbres & développesent fadiculaiye vimémk d‘af:&eimk*e 1ea eamali—
aahons et leurs ouvrages’ améxes; .' ' .

Tauta deﬁémm‘cinh ééceulaant adxx mm geé;aeat de-peg’ pras~ .
criptiofs cu plus génépalémertd de Few Faddy - émaiﬁeraﬂ: Iz Pépavan
#isn immediale dn vaseau, aux i'rai:a mlusii’s dix resﬁmﬁsabie,

- ¥le doivent &as;saev Iimare mes a;sx: Persofivies. nhargéas de
Ia, verificahqn at de- }." emaﬁen r}e aes mmbxi%m .

Ces w&m«m szm% sﬂbies pair U

- le lot'n® 3 au prafi't du Iot n°.9

~ le lot I7 an profit des lots 25 et 27

~ le lot 25 au profit du let 27

- Ie Yot 26 au ‘profit, du 1ot 38 — 36 et 34

- 1€ lot 38 au profit des 34 et 36 qui amdmmt debﬁmsahemtsm*le
regard dassaiydssenent,

- le lot 36 au profit du lot 34

= le lot 49 au profit dn lot 47 '

~ Ie lot 5L au profit des lots 47 ek 49

~ le lot 53 aix prafit des lods 47 ~ 8 et 51 - ‘

=~ le laf B5 aw profit des lots 47~ /9 ~ 51 et 53 . :

~ Ye Iot 57 awn profit des lots 47— 4O~ 51 ~53 et B5 . .

- le lot 59 am profit des lots 47 ~ L9 = 51 «'53 ~ 55 et 57

~1le lof Bl au profit des lots L7 ~ 40 «~ 51 ~ 53 ~ 55 = 57 et 59

~ 1e 1ot 63 an profit des lote 47 =49 = 51 — 53,~ 55 — 57 = 59 et 61

= Yo' iot 65 au profit des loks A7 < 49 ~ 51 ~ 53 ~ 55 « 57 ~ 59 ~ 61 63

«~ 1le lot L6 au profit du lot L4

~ 1 ot 50 au profit des lota L4 et 46

~ le lot 65 an profxt ‘des lots 4k — 46 et 50, lequel lot n°® 65 supporte-
"ya le& passage de 1'exutoire principal vers la Promenade Pierye Verniep.

~+1e lof 3 eu profit des lofs 33 — 35 ~ 3'7 ¥ -bl-b3 145

~ le 1ot 33 au profit des lots 35 ~ 37 LY m 43 = 45

- le lot' 35 au profit des lote 37 - l;l £3 « 45

~le lot 37:au profit des lots 39 — lil - 43 = 45

~ 1e Tob 39 au profit des lots 41 -~ 43 - 45

~ te lot. 4I au profit dee 'lots 43 et 45 ’

- 1é 6% 43 au profit di lot 45, gqui a uyn droit de bramhement sur ls |
. wegard d'assaivissement.

«le kot 72 au profit du lot 74,

ibo/oii



-,o-/-a.

W w W e e m s eie w s e e ww A s e PP e N e e S e Bl e > e

— SERVITUDES PERPETUELLES RELATIVES AU RESEAU TELEPHONIQUE

1) Chaque acquéreur des lots swivants doit supporter, 3 titre
de servitude réelle et perpétuclle, que son lot soit ifraversé par les
fourreaux et ouvrages enterrés destimés 3 recevoir les ofibles télépho-
niquesy -suivant un tracé précisé sur le plan n® 73-5-45 A déposé au
rang des minutes de’ Me ROLLAND, Notaire 3 -NOUMEA,

Ces servitudes soxx!: ..ﬁﬂbigg.p.ar #

le lot 67 au profit des lots 69 — 71 et 73
le lot 69 au profit des lots 71 et 73

-1e lot 71 au profit du lot 73 -

1e lot 75 aun profit du lot 77

"= e Iot 7O auprofi?des lata'fs e‘t?’?
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: 2) Chaque ,aaquereur des lots suisrants dea:&: ;aupporter, 3 *f:mtx'e
de servitude z*éelle &t perpétuelle, Ta présence tobals ou partielle;.
sur spn lot, dume h%:me appartenant 4 L'Offide des. ?osﬁes et Teléanm—«»
mudestionsy destinée 3 la desserte en lignes %éléyh@ﬂimes du Totis=
gementy Ces boites de distribution devront Eire mainténués én parf ait
état et pourront ‘éﬁre, 3 tout momenty visifées, Wﬁtaﬁxes ef ui:ili~
sées par les préposés de 1'0Office des Py et ’1’, i ) R

Ces servitudes sont sitbies par les lots al_ﬁmaﬂts 8

5w 6m 78 =13 15=2L =23 ~26=28 ~30L 33363842~

53 — bl ~ 45 = 51 = 53 = 54 = 55 = 56 ~ 57 ~ 63 ~ 65 ~ 66 ~ 67 ~ 68 et
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— SERVITUDES PERPETUELLES RELATIVES AU PASSAGE DES vm—
CULES_ET PIETONS.

Chaque acquéreur des lots smivants doit supporter i kitre
de servitude réelle et perpétuclle, le passage des véhipules et pié-
tons 8¢ rendant & certains lots voisins, ,

Cette servitude subie par ¢

s'exercera sur iame bande de 2 m en bordure de la hmi‘i:e Sud de cetf:e
parcelle, au profit des lots 69 — 71 ~ 73,

- 1e ot 69,

s'exercera sur un triange, sensiblement rectangle, situé dans 1 zmgle
Sud-Ouest du lot ‘69, dont les ctés de 1'angle ont 4 m de long, au
profit des lots 67 ~ 71 et 73, -

s'exercera sur un triangle sensiblement rectangle, situé dans 1'angle
Nord~Ouest du lot 71, dont les cBtés de l'angle ont 4 m de long, au
profit des lots 67 -~ 69 et 73,

— le lot 73, g
s'exercera sur une bande de 2 m en bordure de la limite Nord de cette
parcelle, au profit des lots 67 — 69 et 71,

- le Yot 75, ‘
g'exercera sur une bande de 2 m en bordure de la limite Sud de cette
parcelle, au profit des lots 77 et 79,
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bt 18 lot w’ ‘ :
a'exercera sur une ba.nde de 2 m en bordure de la lima.tz Nogd ;le cette
pareelle, an profit des lcyf:s 75 et 77.

Ces serv:.tudes snnt figurées sur le plan n® '.73-5—45 A
deposé an rang des minvtes de'Me ROLLAND;

Les propr:.étaires des lots précités s 1m:erd13ent tout sta~
.tznomman‘& .eur. Je fracé de .ces. sammdesﬁant 31s asgureront en com~
mun et & parts égales J.'entrai:i.en, le nei:myage et even’fatellement la
remise én états

. Les bo:ttes lemes des lots dessawis par ves servitudes
geuvent 8ire posdes d la base.de celles-ﬁ sur un support commun et
avroiit une preseni:atmn uniforme qua. aeva somﬁse & l'appmbation du
Srigties |

ool * »
k]

Il enr est de mﬁme dea gvatawsis mamez'cﬁ d‘ordre sur—la xreia;
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. Paur a'i"acihter ies mmauen%s de eea:i:am Tots st 1es .
différents résemnx, des saignées onf .4%é pratiquées aw flape dek talus,

dans lesquelles ont §%& plactes Iér cimaTisations d‘asmmss’mnt, dta~
?cimem.tat:mn en emx ef; en elech‘icitéc ,

 Ces saignées de T w de large tmiviran, onf é‘!\a pimes eft i~
%yerm&té, afin gie les lots pulssent eh bénéficier deimk par deux, Cham
eun des Iots dont Ia liste suit souffye et hénéfmie donc d'une servi~
fude de passage de ces -conduitessy .

Ces servi‘t:udes ‘sont subies pa.r 2

- le lot.52 au profit du lot 54
-~ le Jot 54 au profit du lot 52
~ le lot 56 au profit du lot 58
~ le lot 58 au profit ‘du lot 56
~ le lot 60 au profit du lot 62
- le lot 62 wu profit du lot 60
~- 1le lot 64 ay profit du lot 66
- Te 10t66mxprodi’&dulot 64
- la Yot 68 au profit da lot 70
- le lot 70 aun profit du lot 68
1e lot 67 au profit du lot 72
~.1le lof. 72 au profit.du lot 67 .
— le.10% 69 au profit du lot 71
1e ot 71 an profit du lot 69
le lot 73 am profit du lot 75
-1e lot 75 au profit du lot 73
le lot 77 au profit i lot 79 -
le lot 79 an proflt du 101: 77 -
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Ces canalisation® et ouvrages étant & 1'intérieur des lots
doivent 8tre entretenus et éventuellement réparés par leurs ukilisa-
teurs qui en seront seuls responsabless

l"/.'..



ARTICLE 16 SYNDICAT des AC(XJEREUBS

. Les’ vcas;es, les resaaux, les espaces hbneg Ixz'évus aux
plans: annaxés, sonk desi.:mes 3 Bire incorporés av Domaine Publie’
commmal aussmtﬁt; gue, le, Congeil’ Mumc:zipal 1l désirera.j le Lgtis-
setr lui-nlne ou le Syndicai: des acquérents sont’ tenps d'en faire
remise pratuite et sans qu'avcun des acquérewrs ait le droit de s'y
OpPoSeT,, Jaasqpe ,1a, 1@ Sypdina,t sewa. ‘t‘exm d‘;asgggg i‘en‘éreﬂen des
0“"1'9395' i . .. ot

. Les acquéreirs pekWen'i:, a ‘Eou.-t- moment, se bx‘amher sur
les canaligations établies par le Intissmn' e:!: snni: resamﬂsables‘*ﬂe
la mise en e'&at sans delai &e ,Ia yc.ie‘ 3 & :

En abtendant le classement duns T . Doiuaine Pubhc, le

. 2h -

sol des voies ¢t des places demeurera affectg a I*a himula‘tion pu-

‘blique sans a.uoune res*trieﬁonc

: ‘- Ce Syndmat, dont les sta.m‘ﬁs 801‘!3: azmexés e ﬂrésgnﬁ

réglement, est chargé et est re?pon&tble du bon e:rﬁa&e‘tien de 1a.woi-

. rie et 'des places &t espaces Yibipes publics, et de tous Aptavaix rxe~
) ceasaimes au bon :fomﬁarmemm et auw hem é‘ka‘b ‘des réSeaux:. : :

Fait & NOMMEA, le 3?/@4‘4/»!‘! 7974
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Affaire sulvie par Eric MAT VAN Y
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ARRETE N° 2001/3y%
AUTORISANT LE MAINTIEN DES REGLES D’URBANISME DU LOTISSEMENT DELWRE A LA ,
SCIET FONC!ERE N’GEA SIS l\ N’GEA NOUMEA

Le Maire de la Viile de Nouméa, Officier de la Légion ¢'Honneur, Ofﬂcler de 'Ordre National du Mérite,

Vi a lol organique modifiée 99/208 du 19 mars 1999 relative 2 la Nouvelle-Calédonie, publiée au Journal Ofﬁciel de Nouvelle-Calédonie du
24 mars 1999,

Vu la lol modifiée 99/210 du 19 mars 1999 relative & la Nouvelle- Calédonie, publiée au Journal Officie! de Nouvelle-Calédonie du 24 fars 1999,
Vu les:articles L. 122-20 et L 122-21 du Code dés Cammunes de 1a Nouvelie-Calédonie,

Vu la délibération n® 99/278 du 7 aviil 1998 complétant la délibération n® 95/416 du 19 juiliet 1995 déléguant au Malre certalnes attnbutlons du
Conseil Municipal,

Vu 1a délibération n° 02-99/APS du 9 avrli 1999 publiée au Journal Officiel de Nouvelle-Calédonie du 4 mal 1999, modifiant Je décret n* 51-1185 du
21 seplembre 1951 reglementant les groupes d'immeubles et les lotissements en Nouvelle-Calédonie et la délibération n® 18 du 8juin 1973
relative & ta réglementation du permis de construire en Nouve!le-Calédome

Vule Plan d'Urbanisme Dirécteur de la Commune de Nouméa rendu exécutolre par délibération n® 04-68/APS du 13 janvier 1998,

Vula délibéralxon n°® 99/281 du 9 avril 1999 accordant délégation de signature au Secrétalre Général, au Secrétaire Général Adjoint et au Directeur
Général des Services Technigues pour les matidres relevant de I'arlicle 1122-20 alinéa 17 du Code des Communas,

Vu la délibération de la Commission Permanente de 'Assemblée Territorlale n® 163 du 26 aoﬁt 1970 relative & la conformité des lotfssements en
‘Notuivélie-Calédonie,

Vu Parrété n® 72-075/CG du 3 févrler 1972 ayant autorlsé la SCI et Foncldre de N'GEA & réatisar un Iotissement sur un terrain sis 4 N'GEA,
Nouméa;

Vu la demande présentée de Messlours GARGON et PIERSOM présentant 62 signatures favorables,
Adresse: B.P 8775 — 08807 NOUMEA CEDEX

Dépo,séa 1o 8 mal 2000

a accepté les dispositions dont la teneur suit:

ARRETE :

3 rﬂc!a lev/

Les régles d'urbanisme spécifiques au lotissement dde la SCI et Foncidre N'GEA applicables depuls e 3 février 1972 par arrété n° 72-075]GG du
B tévrier 1872 sont malntenues,

1ibtel e Vil - 18, rue cudndial Mangin - B H1 - 98840 tanids
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Article 2 [

Le présent arrété sera notifié aux intéressés, transmis & Madame la Commissaire Délégué de la République pour la Province Sud, - R

NOUMEA,fe 1 6 MAR, 2001
LE MAIRE

- Pourle Maire et par délégation
‘Le Directeur Général des Services Techniqu

Le Malre certifie que le présent acte
ayant &té transmis le ...2.0.MAR..2001
au Commissaire Délégué

et notifié (58 publié le ...2.0. MAK.200¢
st exécutoire de plein droit.

{ e
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e ,m”‘ii:
w‘“wr
Jean LEQUES
Ampliations:
- Subdivislon Administrative Sud
- lntéressé

- DUAC

- Service des Contributions Diverses

- Service Topographique et Foncier
de la Province Sud

bk dh sd d
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VAUTRIN

NOUMEA, LE 13 AVRIL 2018

DIVISION DE LOT

LOT N°111 DU LOTISSEMENT SOCIETE FONCIERE NUNG'EA .

Localité : Commune de NOUMEA
Section : N'GEA 7 S o
Provenance cadastrale : partie du lot n°45-47 du lotissement SOCIETE FONCIERE NUNGEA (28a 29¢ca)
Numéro d’inventaire: 447212-2542
Superficie 1 Sept ares trente-huit centiares (7a 38ca)

DESCRIPTION DES LIMITES

AU NORD-EST : Une ligne brisée 1-2-3 composée de :
1. une droite 1-2 mesurant 28m23,
2. unedroite 2-3 mesurant 4m44.

AU SUD-EST : Une droite 3-4 mesurant 30m93,
AU_SUD-QUEST : Un arc de cercle 4-5 meésurant 20m93 de développement, de centre 'C et de

56m99 de rayon, faisant limite commune avec une partie de la lxmite d’emprise de la Rue Jules
Calimbre.

AU NORD-OUEST : Une droite 5-1 mesurant 25m29.
Le sommet | étant le point de départ de la présente description des limites.

SERVITUDES : Les servitudes suivantes sont mentionnées dans I acte d’acquisition du 10/12/1979

(transcription Ie 19/02/1980 ~volume 1257 n°9) :

1. Lotn®45: ;

4 ce lot est grevé d’une servitude d’altitude maximale de construction de 39m00,

4 ce lot est également grevé d’une servitude de réseaun téléphonique situde dans Tangle défini par le
point n°3,

4 ce lot bénéficie d'une semmde d'écoulement des eaux sur les lots inféricurs (43 ...) (voir plan
n°73-5-45 A).

2. Lotni°a7:

4 celot est grevé d’une servitude d’altitude maximale de construction de 39m00,

% ce lot bénéficie d’une servitude d’écoulement des eaux sur les Tots inférieurs (voir plan n°73-5-45
A),

Tel que ceci figure au plan n°LV1688 (Oi,)i ci-annexé.

Ridet 589 747 002 - RCS 2000 B 589 747
SG 18319 06702 02069501019 29
1




COORDONNEES DES SOMMETS (SYSTEME LAMBERT NC)

Ne X Y Rayon Matérialisation  Coordonnées
1 447248m 12 212 544m 50 borne industrielle  calculées
2 447267m98  212524m43 borne industrielle  calculées
3 447 269m 02 212 520m 11 o borne industrielle  calculées
4 447239m 57  212510m64  56m99  pointe TOR calculées
5 447228m 65  212528m36 marque peinture . théoriques
C  447186m4l  212490m 11
Laurent VAUTRIN
‘Géométre Expert

CABINET CELTIS SARL capital 1 500 000 F XPF ‘

10, rue Bichat Quartier Latin - BP 2584 - 98846 Nouméa Cedex Ridet 589 747002 - RCS 2000 B 589 747
Tél.: 28.27.28 - Fax : 28.83.27 SG : 1831906702 0206950101929
“Mé| ; geometres(@vautrin.ne i "2

B 3.3



COMMUNE DE NOUMEA

00CLb¥ 4

SECTION N’GEA

N

Lot n'45—47 du lotissement SOCIETE FONCIERE NUNG'EA «%

PLAN PARCELLAIRE
LOTS N°109, 110, 111 DU LOTISSEMENT STE FONCIERE NUNG’EA

43

212550+

130 23co
(45-47)

Syst¥me .de. réf6rance : LAMBERT NC

219500 912500

105

. 49
GEOMETRES EXPERTS . 4
Bl : borne industrielle <y
VAUTRIN TOR : pointe TOR ¢ | 2
10, rue Bichat ~ Quartier LATIN MP_: margue peinture g i

BP:2584  T6l:28.27.28 NOUMEA Lv:1 688
‘Ca Qlun, ne peut Btre reproduit ou transmis sons I'aulorisation du cobinet YAUTRIN _ ‘ i AVRIL 2018
» \ ™A
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