VILLE DE NOUMEA

N° 2019/127
POLE AMENAGEMENT

D) 139
DIRECTION DE L’URBANISME - N -

Service du Domaine

NW/Interne : 7546
NOTE EXPLICATIVE

DE SYNTHESE

OBJET : Cession d'une villa de type F5 formant le lot n° 94, section Trianon au profit de
Monsieur Gilles LE BERRE

P.J. : - 1 projet de délibération
- 1 projet de promesse d’achat
- 1 plan

Par délibération n® 2019/266 du 16 avril 2019, le conseil municipal a notamment
approuvé la mise en vente a titre onéreux par mandat auprés d’agences immobiliéres d’un immeuble
bati, sis au 17 de la rue Maréchal LECLERC section Trianon comprenant :

- Un terrain d’une superficie de cinq ares quatre-vingt-dix-neuf centiares
(5a 99ca) environ, formant le lot n° 94 figurant a linventaire cadastral sous la
référence 446213-0456, provenant de partie du lot n°® SN° du lotissement LOTS SN° ;

- Et la construction y édifiée consistant en une villa d’habitation en construction
traditionnelle d’'une superficie totale d’environ de 295 m? datant de 1978,
comprenant :

o au niveau 1 : une entrée, une cuisine séparée, un dégagement, un
salon/séjour, une terrasse fermeée, trois chambres, une salle de bain et un WC
séparé, une terrasse couverte,

o au niveau rez-de-jardin : une chambre, deux piéces, une buanderie, une cave,
un garage.

Le prix de la mise en vente du bien avait été fixé 4 65.000.000 F/CFP fondé sur les
évaluations immobiliéres produites par les agences mandataires de la Ville.

La meilleure offre a été transmise a la Ville de Nouméa par I'agence GERON' IMMO.

Elle est présentée par Monsieur Gilles LE BERRE et s'éléve au montant de
67.800.000 F/CFP rémunération du mandataire comprise, soit 65.643.960 F/CFP net vendeur. Les
diverses formalités se rapportant a l’acquisition sont aux frais et a la diligence de I'acquéreur.

11 est proposé au conseil municipal d’approuver l'offre d’achat susvisée, d’autoriser
la cession d’une villa de type F5 formant le lot n° 94 section Trianon au profit de Monsieur Gilles LE
BERRE et d'habiliter le Maire ou son représentant a signer l’acte notarié ainsi que tout document se
rapportant a cette transaction.

Tel est l'objet du projet de délibération ci-joint que j'ai I'honneur de soumettre a
votre approbation.




REPUBLIGUE FRANCAISE NOUVELLE CALEDONIE

Haut-Commissariat de la République
en Nouvelle-Caledonie

02 SEP. 20

VILLE DE NOUMEA CONTROLE DE LEGALITE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil dix-neuf, le jeudi 29 aolt a 18 heures, le conseil municipal, légalement
convoqué, s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous la présidence de Madame Sonia LAGARDE, Maire.

ETAIENT PRESENTS :
Mme Sonia LAGARDE M. Henri OUILLEMON
M. Jean-Pierre DELRIEU Mme Lauréne CASSAGNE
Mme Kareen CORNAILLE M. Patrick SENS
M. Marc MANSEL M. Christophe DELESSERT
Mme Chantal BOUYE Mme Jinezi Annie QAEZE
Mme Diane BUI-DUYET M. Marc DESCHAMPS
DATE DE CONVOCATION Mme Francoise SUVE Mme Liliane CONDOUMY
21.08.2019 M. Dominique SIMONET M. Philippe BLAISE
Mme Anne-Christine CHIMENTI M. Jean-Claude BRIAULT
M. Marc ZEISEL Mme Félicia BALLANGER
Mme Marie-Noélle LOPEZ M. Charles ERIC
DATE D’AFFICHAGE Mme Martine LAGNEAU Mme Dominique KORFANTY
23.08.2019 Mme Tuilogona O’CONNOR M. Angélo PITO
Mme Valérie LAROQUE Mme Dina REY
M. Alexandre MACHFUL Mme Mireille LEVY
Mme Germaine NEWEDOU M. Hnadriane HNADRIANE
Mme Christine BELLET
formant la majorité des membres en exercice.
ABSENTS EXCUSES :

Nombre de M. Daniel LEROUX Mme Karine DESTOURS

conseillers en exercice : 53  Mme Patricia VAN RYSWYCK M. Christophe CHEVILLON
M. Nicolas VIGNOLES Mme Charléne SOERIP

Nombre de présents : 33 M. Tristan DERYCKE M. André WAMO

Nombre de votants : 41 M. Pierre FAIRBANK M. Gaél YANNO

{8 procurations) M. Mathieu OUANEMA Mme Isabelle LAFLEUR

Mme Sabine KAGY Mme Sonia BACKES
Mme Janine BAJON M. Jonas TAOFIFENUA
M. Christophe OBLED Mme Marie-Jo BARBIER-PONTONI
M. Kalisito MUSUMUSU Mme Paule GARGON

Madame Diane BUI-DUYET a été élue secrétaire de séance.

Hétel de Ville - 16 rue du Général Mangin - BP K1 - 98849 NOUMEA CEDEX
Tél. : (687) 27.31.15 - Fax. : (687) 28.25.58 - E-Mail : mairie@ville-noumea.nc




DELIBERATION N° 2019/ }%6
autorisant la cession d’une villa de type F5 formant le lot n° 94, section Trianon au profit de
Monsieur Gilles LE BERRE

Le conseil municipal de la Ville de Nouméa, réuni en séance publique, le Z QAUUTZ{)"Q

VU la loi organique modifiée n° 99/209 du 19 mars 1999 relative & la Nouvelle-
Calédonie, publiée au journal officiel de la Nouvelle-Calédonie le 24 mars 1999,

VU la loi modifiée n° 99/210 du 19 mars 1999 relative & la Nouvelle-Calédonie,
publiée au journal officiel de la Nouvelle-Calédonie le 24 mars 1999,

VU le code des communes de la Nouvelle-Calédonie,

VU la délibération du conseil municipal de la Ville de Nouméa n° 2019/266 du 16
avril 2019 autorisant la cession d’une villa municipale de type F5, sise au 17, rue du Maréchal
LECLERC, section Trianon par mandat auprés d’agences immobiliéres,

VU le décret du 18 juin 1890 portant constitution du domaine communal,

VU Yappel a concurrence d’agences immobiliéres lancé le 12 décembre 2018,

VU le procés-verbal d’attribution du 10 janvier 2019,

VU le mandat de vente du 18 juin 2019,

VU le projet de promesse d’achat,

VU la note explicative de synthése n°® 2019/127 du 5 aotit 2019,

La Commission de 'Urbanisme, des Transports et dge-Flntercommunsalité-entendue

en séance du 12 aout 2019, Haut-Commissariat de fa Republique
en Nouvelle-Calédonie
Aprés en avoir délibéré,
02 SEP.2019
DECIDE: .
CONTROLE DE LEGALITE

ARTICLE ler/

Est autorisée la cession par mandat d’'un ensemble immobilier sis au 17 de la rue
Maréchal LECLERC, section Trianon comprenant :

- Un terrain d’une superficie de cing ares quatre-vingt-dix-neuf centiares (5a 99ca)
environ, formant le lot n° 94 figurant a linventaire cadastral sous la référence
446213-0456, provenant de partie du lot n° SN° du lotissement LOTS SN° ;

- Et la construction y édifiée consistant en une villa d’habitation en construction
traditionnelle d’une superficie totale d’environ de 295 m? datant de 1978,
comprenant :

o au niveau 1 : une entrée, une cuisine séparée, un dégagement, un
salon/séjour, une terrasse fermée, trois chambres, une salle de bain et un WC
séparé, une terrasse couverte,

o au niveau rez-de-jardin : une chambre, deux piéces, une buanderie, une cave,
un garage.

Le prix de cession dudit bien immobilier est fixé a 65.643.960 F/CFP net vendeur.
A cette somme s’ajoutent les honoraires de l'agence immobiliére qui seront versés lors de la
réalisation de la vente par le notaire de 'acquéreur ainsi que tous les frais d’actes notariés.



ARTICLE 2 /

Le Maire ou son représentant est habilité a signer l'acte a intervenir.

ARTICLE 3 /

L'acquéreur devra procéder a l'exécution de la présente délibération en faisant
établir I'acte notarié pour cette acquisition fonciére dans le délai fixé 4 la promesse d’achat et au
maximum dans un délai de six mois a compter de la notification de la présente délibération.

L'inobservation de cette condition entrainera l'extinction des droits de l'intéressé
sur le bien immobilier. Elle aura également pour effet de rendre automatiquement caduques les
dispositions énoncées aux articles précédents.

Le transfert de propriété interviendra au moment ou la Ville de Nouméa et

Pacquéreur auront signé l'acte authentique.

ARTICLE 4 /

Les diverses formalités se rapportant a la présente acquisition sont aux frais et a la
diligence de l'acquéreur.

ARTICLE 5 /

Le délai de recours devant le Tribunal Administratif de Nouvelle-Calédonie contre le
présent acte est de deux mois & compter de sa notification et de sa publication.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par l'application informatique «Télérecours
citoyens» accessible par le site internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 6 /
Le Maire est chargé de l'exécution de la présente délibération qui sera enregistrée,

transmise au Commissaire Delegue de la République pour la province Sud, notifiée & Monsieur Gllles
LE BERRE et publiée par voie d’affichage.

DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, LE ¢ 3 AWi 201

POUR EXTRAIT CONFORME

NOUMEA, LE
— 30 AOUT 2019
Haut-Commissariat de la République 4™ Le Maire

DESTINATAIRES : en Nouvelle-Calédonie
SUBD. ADMINIS. SUD B

D.F. (dont T.P.S.) 02 SEP. 72019
POLE AMENAGEMENT
D.A.C.P. -
D.U. (S.D.) -
SGL (S.1.G.) -
M. Gilles LE BERRE -
AFFICHAGE -

CONTROLE DE LEGALITE

Pt b et ped jed peed N e



Le Maire sertifio que par l présent acte
ayant éte iransis te. - ~ 3 GEP. 2010
au Commissaire Déléég

etnotificle =3 SEa.u?019
et publicle =7 SEP. 2019

est exécutoire de plein droit.’

Pour le Maire et par délégation,

Anne-Chrigtine CHIMENT!
9¢ adjointe au Maire
chargée des finances



= 02 SEr.anmg

Haut-Commissariat de | Républi
en Nouvelle-Calédonie

PROMESSE UNILATERALE D'ACHAT |

CONTROLE DE LEGALITE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Gilles LE BERRE, patenté frigoriste, denlﬁant au Mont Dore, yahous,
265 rue des Goyaviers,
Né a SAINT DENIS (93200), le 6 juillet 1970,
Célibataire,
Non sousmis a un Pacte Civil de Solidarité. =

D'autre part

La Commune™d&Noumeéa est propriétaire de biens immobiliers appartenant & son

domaine privé et actuellement inoccupés.

Aux termes de la délibération du Conseil Municipal de la Ville de Nouméa, numéro
2019/266, en date du 16 avril 2019, la décision a €té prise de vendre une maison d’habitation
en construction traditionnelle en dur de type FS en R+1 et le terrain alentours d’une
superficie d’environ 6 ares a détacher de la parcelle actuellement cadastrée Section Trianon,
lot sans numéro d’une surface de 29a 95 ca, ayant pour numéro d’inventaire cadastral
648535-7121 et située au 17 rue du Maréchal Leclerc.

A cet effet, Madame le Maire ou son représentant a €té habilité a signer une promesse
de vente sous la condition suspensive de I’approbation, par le conseil municipal, du prix de
vente proposé par I’ Acquéreur.



La procédure de division fonciére a été confiée au cabinet de Géométres Experts
Vautrin, sis & Nouméa, Quartier Latin.

Le plan d’état des lieux et le plan de division des lots béatis — détachement
rattachement, ont été réalisés par le cabinet VAUTRIN sous la référrence Lv : 1777.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 - Promesse d'Achat

Le Promettant promet inconditionnellement et
d'acquérir les biens et droits immobiliers dont la désigdat
dessous. =

faculté d'en demander la réalisation.

Article 2 — Désignation

4

Une propriété bétie sis
1°/ Un terrain d’une sufi

Précisienigitaite que ce terrain sera détaché de I’actuelle parcelle cadastrée Section
Trianon, lot safiSzauméro d’une surface de 29a 95 ca, ayant pour numéro d’inventaire
cadastral 648535-712k.
2°/ Et les constructions y édifiées consistant en une villa de type F5 sur deux
niveaux, en construction traditionnelle, comprenant séjour cuisine séparée, quatre chambres
dont une climatisée, un bureau, deux salles d’eau, un wc séparé, un garage, un vide sanitaire

et un dégagement.

Ainsi que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve.

Le PROMETTANT déclare avoir visité le bien qu’il promet d’acquérir et en bien
connaitre la consistance et les caractéristiques.



Article 3 — Autorisation d’urbanisme

L’Immeuble a fait I’objet d’un permis de construire accordé suivant arrété n° 15 du 3
Jjanvier 2018,

Article 4 — absence de cahier des charges

Le Bénéficiaire déclare que, compte tenu de ’ancienneté du lotissement, il n’a pu,
malgré ses recherches, retrouver frace, ni d’un cahier des charges, ni d’un réglement de
lotissement.

Article 5 — Prix

francs cfp (67 800 000 F CFP) que le PROM
offre est acceptée, le jour de la vente.

acquérir au taux ordinaire
Nouvelle-Calédonie.

es pa' la loi que le prix stipulé aux
e-lettre contenant augmentation du prix.

ou des prét qu’il entend solliciter & concurrence de : soixante quinze
millions six centSBixante cinq mille francs cfp (75 665 000 F CFP).

Par suite, le piGettant étant tenu d'emprunter pour réaliser I'achat, la présente offre
est soumise & la condition suspensive d'obtention d'un prét dont le montant et les
caractéristiques sont les suivantes :

Montant maximum : 75 665 000Francs CFP

Durée maximum : 25 ans

Taux d’intéréts maximum : 2,6 % hors assurances

Garanties : sliretés réelles sur le bien acquis ou siiretés personnelles.

A/ Obligations du PROMETTANT vis a vis du crédit sollicité : Il s'oblige a faire
toutes les démarches nécessaires & l'obtention du prét, a déposer le dossier complet
nécessaire & l'instruction de sa demande et & en justifier au BENEFICIAIRE dans un délai
de quinze jours (15) & compter des présentes.

3



A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti, le BENEFICIAIRE aura
la faculté de demander au PROMETTANT par lettre recommandée avec accusé de réception
de lui justifier du dépdt du dossier de prét.

Dans le cas ot L'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise dans un
délai de huit jours de l'accusé de réception, le BENEFICIAIRE pourra se prévaloir de la
caducité des présentes.

Le PROMETTANT devra informer, sans retard le BENEFICIAIRE de tout
événement provoquant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

B/ Réalisation de la condition suspensive : Le prét seragéputé obtenu au sens de Ja
Loi n°® 79-596 du 13 juillet 1979 et la condition suspensive seizréalisée dés la remise par la
banque au PROMETTANT de l'offre ecnte telle que p € a ladlte 101 de consentlr le

La réception de cette offre devxa intervenir au%’p“lus tard @ s |
(85) jours a compter des presentes -

faculté de mettre le PROMETTANT en®
réalisation ou la défaillance de la conchtlon
Cette dcmande devra éty

Passe ce délai de h it jours sans q_h_kle PROMETTANT n'ait_apporte les

iustificatifs, la condxt‘ n ser. ‘aensée défaillie obles pnéﬁ’éﬁtes seront donc caduques sans
ité, sidl mble'%;ENnFICIAI

bxpressen ent que Iaﬁ%sente condition suspenswe est stlpulee

2°7 Fitres (le& opricté S
ties=de propriété anférieurs du bénéficaire ne devront révéler aucune charge

réelle, servitudezgo =0u. clauses quelconques susceptibles de nuire au droit de propriété ou de
jouissance du Pr on“@ﬁia it et dont il n’aurait pas €té fait mention aux présentes.

3% Urbanisme ~

Obtention d'une note d’urbanisme ne révélant aucune servitude ou contrainte fonciére
particuliére pouvant déprécier la valeur des biens vendus et/ou interdisant, en tout ou partie
méme minime, pour I'Acquéreur, la destination ou I’usage normal de I’immeuble vendu. A
ce sujet, I’ Acquéreur déclare qu’il utilisera les biens vendus & usage d'habitation.

4%/ Arrété qutorisant la division fonciére

Obtention aux frais de la commune d'un arrété autorisant la procédure de division
fonciére, en suite du dossier déposé par le cabinet de géometres experts Vautrin au plus tard
le 12 décembre 2019.




3% Approbation par le conseil municipal de la présente opération de vente aux prix
et charpes projetées.
Au plus tard le 30 septembre 2019.

Article 9 — Propriété — Jouissance

Les parties conviennent, en cas de levée d’option, que le transfert de propriété des
droits et biens immobiliers promis en vente aura licu le jour de la signature de 1’acte
authentique de vente ; I’ Acquéreur en aura la jouissance & compter du méme jour par la prise
de possession réelle, ledit Immeuble devant, & cette date, étrg libre de toute location ou
occupation quelconque. §

Article 10 — Départ des précédents occupantsﬁ
=

Y

des regles 1égales.

Article 11 — Charges et condition§&eénéraless

La vente aura lieu en outre sous [
notamment sous celles suivantes.gicie

ils se &%&nt actuellement, tels qu’il les a
er 4 @mmpter de ce Jour des modlﬁcatlons

matérielles ou i
faisant partie ded

e n’est grevé d’aucune servitude pal’ucuhere autre
snuatxon natuielle des lieux, de tous plans d’mbamsme de

3Y Impots%gxes contrats el abonnements :

1l acquittera a‘ﬁgﬁglpter du jour fixé pour ’entrée en Joulssance toutes redevances
résultant de tous abonnements éventuels & Ieau et & I’électricité, ainsi que les impdts et
charges afférents aux biens vendus. La taxe fonciére sera réglée par le Bénéficiaire et lui sera
remboursée par le Promettant prorata temporis, 4 compter du jour du transfert de propriété.

4% Frais :

Il paiera les frais, droits et émoluments des présentes et de I’acte authentique.

Le Promettant verse ce jour, & titre de provision sur frais, la somme de dix mille
francs (10.000 FCFP).

Il autorise d’ores et déja la SCP J. CALVET-LEQUES - D. BAUDET - O.
DESOUTTER et C.CALVET, a effectuer sur ladite somme tout prélévement rendu
nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande de piéces, documents divers
et accomplissement de toute formalité en vue de P’établissement de I’acte authentique, dans



les conditions et délais prévus aux présentes, sans méme aftendre la réalisation des
conditions suspensives.

Cette somme viendra en compte sur le prix et frais, en cas de réitération des présentes
par acte authentique.

En cas de non réitération des présentes pour quelque cause que ce soit, ladite somme
demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire susnommé au titre des
dispositions de ’article 4 de I’arrété n°78-321/CG du 26 septembre 1978 portant fixation du
tarif des notaires en Nouvelle-Calédonie, en rémunération de la rédaction des présentes ainsi
que des débours qui ont pu étre engagés au titre des demandes de piéces.

5% Assurances :

11 fera son affaire personnelle de la résiliation ou
incendie et autres risques qui auraient pu étre contractégh
a I’immeuble ; le Bénéficiaire s’engage & maintenir a éu
de I’acte authenthue ;

g continuation des assurances
par 1eB¢énéficiaire et se rapportant
le bi€ du jusqu’a la signature

=

Article 12 — Condition Particuliére
=N

’assiette fonciére, quelqu’e fml
destinés a la location.

- ’_.our uned zil‘;__r;ée de S mois a compter de ce jour soit le ++++,

«eﬁof te de Ia pI.SSC devra faire connaitre dans ce délai, son intention
d'accepter ceff"“ -{Eomesse.
A l'expu"ﬁﬁ% n du délai ci-dessus fixé, la présente promesse sera caduque.
L'acceptationzde l'offre par le Bénéficiaire rendra la vente parfaite conformément aux
dispositions de l'artic 83 du Code civil, les parties étant d'accord sur la chose et sur le
prix.

La levée d’option poura intervenir :

1% Soit directement par la signature de lacte authentique réitératif des présentes
par le Ministére de la SCP Jacqueline CALVET-LEQUES, Dominique BAUDET, Olivier
DESOUTTER et Charles CALVET, notaires associés a Nouméa, moyennant le paiement du
prix et des frais.

2% Soit par tous moyens a la_convenance du Bénéficiaire dés lors qu’il sera en
mesure de justifier de la réception par le Promettant, de sa manifestation de volonté, laquelle
manifestation de volonté devra revétir une forme expresse.




Cette manifestation de volonté ne pourra pas résulter tacitement de la délibération du
conseil municipal autorisant la vente ou de sa notification.

En cas de réalisation des conditions suspensives ci-dessus stipulées, la signature de
l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard dans le délai de trente jours (30) suivant la
levée d’option par le Ministére de la SCP Jacqueline CALVET-LEQUES, Dominique
BAUDET, Olivier DESOUTTER et Charles CALVET, notaires associés a Nouméa,
moyennant le paiement du prix et des frais.

Toutefois, ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de l'acte authentiqug et notamment de arrété
autorisant la division fonciére. %

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogati
n'est pas extinctive mais constitutive du point de dépa 7
l'une des parties pourra obliger l'autre en la me’ctan‘@g'cfemeur S
mise en demeure devra intervenir dans le délaighax: imum de S
francs & compter de la date ci-dessus fixée
authentique ou de la date, si elle est postérieure, 3
nécessaires a la perfection de l'acte. -

Si la mise en demeure reste infructucgs
la présente vente, l'autre partie pourra saisir 16
vente par demsmn de Justzce la paTiE:

10T provienkde - ettant, le Bénéficiaire
pourra toujours renoncer a p%ume I'exéegtion de la%te eﬁmmant le Promettant de
sa renonciation par lettre 1ec@1andee avec deeusé de réeeption, ce dernier faisant foi, ou
par exploit d'huissier.

si qu'il est indiqué ci-dessus,

er des biens dont s'agit : les vendre a
a et il lui sera du par le Promettant, la

IENE : les soussignés conviennent expressément et irrévocablement
qu’'a défaut de mise en dememe par ’une ou l’autre des parties a I’effet de réitérer les
présentes, dans un délai de SOIXANTE (60) JOURS francs & compter de la date ci-dessus
stipulée pour la réitération des présentes par acte authentique ou de la date, si elle est
postérieure, a laquelle auront été réunis tous les éléments nécessaires 2 la perfection de l'acte,
la convention de vente ci-dessus énoncée sera considérée de plein droit et sans aucune
formalité judiciaire, nulle, non avenue et comme n’ayant jamais existé, les parties étant
rétablies dans tous leurs droits antérieurs et ce nonobstant toute opposition ou réclamation de
la part de I'une ou ’autre des parties.

Article 15 —Clause pénale




Au cas ol le Promettant, aprés avoir été mise en demeure, en suite de la levée
d’option, ne régulariserait pas l'acte authentique et ne satisferait pas ainsi aux obligations
alors exigibles, il devra verser & 1’autre partie la somme de six millions sept cent quatre
vingt mille francs (6 780 000 F CFP) a titre de clause pénale, conformément aux
dispositions des articles 1152 et 1226 du Code civil.

Article 16 — Déclaration des parties sur leur capacité.

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter leur
capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent al»@élesentes et elles déclarent
notamment :

- Que leur état civil et leurs qualités indiqués en té des]

- Qu'elles ne sont pas en état de cessationZde
liquidation judiciaire ou sous le coup d’une pmcedmﬁ
de sauvegarde des entreprises. -

- Qu’elles n’ont pas été associ¢es depuis
liquidation ou en redressement et dans laque;;%= elles 4
solidairement du passif social. ' E

- Qu'elles ne sont concernées : .

Par aucune des mesures légales des lnajaggplote
étre spécifié aux présentes pom oy

Par aucune des dispo$i
situations de surendettement

Article 17 — Déclarations:diverses

supérieur au prix de vente ;

fietible vendu aucun droit réel ou personnel et qu’il n’en
s 4 ste paﬁ;%uneshceux eVmesllement relatés aux présentes ;

- E}EL} pdlt euble fait l’objet ou n’est pas en passe de faire l’objet d’aucune

aliénation ; %

- qu'il n’a pas connaissance de défauts cachés affectant 'Immeuble vendu autres que
ceux éventuellement relatés aux présentes ;

- qu’il n’y a pas, de maniére générale, de nuisances particuliéres pouvant affecter
I’Immeuble vendu ou son environnement ;

- ne pas avoir personnellement exploité une installation classée sur les lieux objet des
présentes ;

- qu’a sa connaissance, il n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit d’activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé de I’environnement ou relevant
de la réglementation des installations classées pour la protection de I’environnement
et ne pas connaitre I’existence de déchets ou substances chimiques ou radioactives
comme abandonnés, déposés, utilisés sur le terrain ou méme enfouis dans celui-ci ;



- qu’a sa connaissance, il n’a constaté aucun tierce empiétement de quelque nature
qu’il soit sur le terrain dont s’agit aux présentes et que les constructions y édifides
n’empictent pas sur les terrains limitrophes et respectent les servitudes légales
(prospect etc...).

- qu’il n’a pas réalisé ni fait réaliser depuis moins de dix ans dans 1’Jmmeuble vendu
de travaux relevant d’un permis de construire.

Article 18 — Frais_

s'oblige & leur palement y
A titre informatif, le cofit global de I’ opelatlon objedes présentes, est détaillé ci-
dessous : =

RAPPEL DU PRIX 67 WF CFP—
FRAIS DE VENTE 256000 F CFP =
FRAIS DE PRET

SOIT AU TOTAL

Le promettant reconnait av01r ete inf

) ocmté givile Professionnelle
Jacqueline CALVET LEQUES ; 3

UTTER et Charles

prévisionnel en fonction du g : : ges des émoluments, des
frais ﬁxes etc. en VIgueur a e jour. 1ol Btomettant devra suppo1te1 toutes

e parfaitement informé que depuis le 1
=6-1, R. 712-5 et R.740-1 du Code monétaire
;_, 1L supérieur a 357.995 francs cfp regus par un notalre

“lori i nk. le nom du bénéficiaire du v1rement ainsi qu'un libellé
d'opération, COIHpoF ant I'objet duv%xement et la désignation de 'acte.
-

pte SCP CALVET-LEQUES - BAUDET & DESOUTTER
Déhiciliation : Caisse des Dépbts et Consignations
Compte n° : 40031 01988 0000270988B 31

Article 19 — Décés du Promettant

Pour le cas ol le Promettant viendrait & disparaitre avant la réitération par acte
authentique des présentes, ses ayants-droit pourront, & leur convenance, soit considérer les
présentes comme caduques soit poursuivre ’acquisition de I’Immeuble et seront alors tenus
dans les termes des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

Les ayants-droit devront faire connaitre leur décision, dans un délai de quinze (15)
jours ouviés a compter du décés mais sans pouvoir excéder le délai ci-dessus fixé pour la
réitération des présentes par acte authentique.



Article 20 — Sinistre avant la réitération

Si, antérieurement a la signature de 1’acte de vente réitératif des présentes, survenait
un sinistre rendant I’Immeuble impropre & sa destination ou portant atteinte & sa valeur de
maniére significative, les parties conviennent ce qui suit :

Le Promettant pourra considérer les présentes comme caduques, si bon lui semble.

Le Promettant devra faire connaitre sa décision, dans un délai de huit (8) jours ouvrés
a compter de la réception de la notification du dommage faite par le Bénéficiaire au
Promettant et & la compagnie d’assurances.

Dans I’hypothése ol le Promettant ne considéreraitzpas les présentes comme
caduques, le Bénéficiaire s'engage a déléguer, dés sxgnatme delac
d’assurance au Promettant au titre du paiement des ind
supérieures au prix présentement convenu. Le Bénéfici %)
d'assurance cette délégation afin que cette derniére %é‘*?{es indém
mains deu Promettant. Le délai de réitération, ciz s fixé, seré”%lms prorogé pour une
période expirant dix (10) jours ouvrés apres la gg@gp’clon par le Promé@gd’une notification
achessee par le Beneﬁmaue avec Justlﬁca‘u% 1 appuﬁlﬁ du montant ibdes indemnités

onn'é?sent aveiEété mises egiielation par ’intermédiaire de I’agence

) oume% Rue MQEE

ia cettevﬂelmar%* une commission dont le montant restera a

Tout litige 1ela 123 I'exécution et/ou l'interpr etatxon de la présente promesse sera porté
devant les Tribunaux cofnpétents de NOUMEA.

Article 24 — Election de domicile

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les soussignés élisent domicile en
leur demeure ou siége social respectif sus-indiqué.

Arxticle 25 — Acceptation

Toutes les conventions qui précédent, qui font loi entre les parties, sont expressément
et irrévocablement acceptées par les soussignés, lesquelles déclarent que telles sont leurs
conventions qui font loi entre elles.
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Fait 4 Nouméa, le ++++

EN UN SEUL EXEMPLAIRE qui, du consentement des parties, demeurera en la
garde de l'office notarial " Jacqueline CALVET-LEQUES - Dominique BAUDET - Olivier
DESOUTTER et Charles CALVET, ", notaires associés & Nouméa, choisis par chacune des
parties comme leur notaire et mandataire dans leur intérét commun ; I'un ou l'autre des
notaires & Nouméa devra, a premiére demande de ['une ou l'autre des parties, soit en établir
une copie, soit en donner communication, soit enfin déposer cet original au rang de ses
minutes, aux frais de la partie requérante qui en supportera toutes les conséquences
fiscales notamment la perception de tous droits d’enregistrement.

A cet effet, les parties reconnaissent expressément quelss paraphes et signatures qui
précédent ou qui suivent émanent bien d'elles, et elles donnent réciproquement tous
pouvoirs, a titre irrévocable, pour réitérer cette reconnaifsancesdans tout acte de dépdt, ainsi
que pour compléter un éventuel acte de dépdteny %1%‘5 touS§gnseignements nécessaires
a l'accomplissement des formalités d'enregistremenfetde publicité @;@16

Haut-Commissariat de la République
en Nouvelle-Calédonie

02 SEP. 2019

CONTROLE DE LEGALITE

11




Haut-Commissariat de la République
elle-Caledonie

NOUVELLE CALEDONIE 07 SEP. 2019

COMMUNE DE NOUMEA CONTROLE DE LEGALITE

Section TRIANON PLAN D’ACTE
Lot n'SN'pie du lotissement LOTS SN’

LOT N°94

\ \

82: servitude de réseau
d’eaux pluviales

__ 83: servitude de réseau 92
: élec. BTA

o .o

0509%¥ —

2pie

— 213450

242(0%") [PY7240W 1P M

b BN s e frn o

+ LAMBERT NC

S

Bl : borne industrielle
MP : marque peinture

Systd@me de référence

Echelle : 1/500 GEOMETRES EXPERTS
VAUTRIN

Lv:1777(01)

10, rue Bichat — Quartier LATIN
JUILLET 2019

BP:2584  Ta&l:28.27.28 NOUMEA
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